
 

CAHIER D’INFORMATIONS 
 

BIENVENUE! 

Ferme à Albanel 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

950 000,00 $ (+ taxes pour fond de terre) 

Cette propriété vous intéresse ?  

Contactez-moi ! 
 

300 route Pronovost - Albanel, 
Québec – G8M 3R6 

Ferme à vendre  

MULTIPLES 
POSSIBILITÉS! 

 

99,9 acres (40,4 hectares) 
 

Entre terres et forêts, 
SITE REMARQUABLE POUR PLUSIEURS 
TYPES D’ÉLEVAGES : chevaux, bœufs, 

moutons, chèvres, alpagas…  
 

Écurie, manèges, carrières de dressage 
+++  

 

RÉSIDENCE CONFORTABLE DANS UN 
MILIEU DE VIE AU CŒUR DE LA 

NATURE GÉNÉREUSE À SOUHAIT! 
 

 



 

 
 

Table des matières 

 

Ferme à Albanel, une propriété à la hauteur des plus grandes ambitions ......................................................................... 1 

CARACTÉRISTIQUES DE LA PROPRIÉTÉ .............................................................................................................................. 2 

DESCRIPTION DE LA RÉSIDENCE – CARACTÉRISTIQUES GÉNÉRALES .................................................................................. 3 

DESCRIPTION DES PIÈCES DE LA RÉSIDENCE ..................................................................................................................... 4 

DESCRIPTION DES BÂTIMENTS ......................................................................................................................................... 5 

Aménagement intérieur du centre équestre (écurie en 3 parties)................................................................................. 5 

Aménagements extérieurs du centre équestre : ........................................................................................................... 5 

LISTE DES INCLUSIONS ET EXCLUSIONS ............................................................................................................................ 6 

ALBANEL, EN BREF ........................................................................................................................................................... 7 

PHOTOS – RÉSIDENCE ...................................................................................................................................................... 8 

PHOTOS – CENTRE ÉQUESTRE .......................................................................................................................................... 9 

PHOTOS – CENTRE ÉQUESTRE + EXTÉRIEUR ....................................................................................................................10 

PHOTOS COMPLÉMENTAIRES – RÉPARATION TOITURE GARAGE .....................................................................................11 

 

 

 

 

 

Annexes : 

Déclaration du vendeur/Addenda 
Plan cadastral 
Plan Orthophoto 
Plan du site 
Carte des milieux humides 
Notes au plan d’aménagement forestier 
Taxes municipales 
Taxes scolaires 
Addenda



P a g e  | 1 

 

 
 

Ferme à Albanel, une propriété à la hauteur des plus grandes ambitions 
 
Situé dans la région administrative du Saguenay-Lac-St-Jean, à Albanel, cette ferme à Albanel est une propriété à 
vendre avec un potentiel énorme pour les amoureux des chevaux et les passionnés d’équitation. Mais ce n’est 
pas tout! Cette ferme peut accueillir différents types d’élevages selon vos besoins. Bien installée sur 100 acres 
de terrain, entre terres et forêts, la ferme possède tout ce qu’il faut pour réaliser vos plus grandes ambitions!  
 
Sur place, vous y trouverez une résidence 2 chambres / 1 salle de bain, avec un patio rénové en 2021, un garage 
à deux grandes portes, deux remises pratiques. Le centre équestre est complet et inclut : partie 1, écurie (2007) 
avec 17 box 10’ x 10’, écureur convoyeur extérieur modifié avec lumières led en 2022, partie 2, manège intérieur 
70 x 120 (2008) avec lumières led (2022), partie 3, extension entre l'écurie et le manège faite en 2011 qui contient 
une grande sellerie, un bureau de travail et 17 autres box 10’ x 10’, une salle de bain avec laveuse et une douche 
avec eau chaude pour les chevaux. En haut de l'écurie, un espace loft pour accueillir confortablement un 
travailleur ou un clinicien. Le tout est chauffé avec un système de chauffage au bois extérieur fonctionnant avec 
du glycol (48 000). À l'extérieur, vous trouverez un manège de longe, un manège 100 x 200 ainsi que 2 carrières 
de dressage. Le domaine possède tout ce qu’il faut pour la formation et les compétitions, en toutes saisons, été 
comme hiver! La vente inclut tous les équipements et accessoires pour l’équitation, 2 chevaux, 2 chiens Colley et 
plus encore. Prenez connaissance de la liste des inclusions à la page 6. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

Prendre note, avant toute visite : 
 
Les vendeurs demandent une preuve de 
qualification bancaire ou une preuve qu'ils ont les 
fonds nécessaires à l'achat. Les superficies sont 
celles du compte de taxes. Le vendeur ne fournira 
pas de plan de piquetage ni de certificat de 
localisation; vendu sans garantie aux risques et 
périls de l'acheteur, sauf en ce qui concerne les 
titres. Aucun document ne garantit la superficie 
en culture et le drainage. L'acheteur est 
entièrement responsable de s'assurer de la 
faisabilité de son ou ses projets qu'il entend faire 
avec la propriété, d'obtenir la confirmation que la 
destination qu'il entend donner à l'immeuble est 
conforme aux lois et aux dispositions pertinentes 
en matière de zonage et autres. Ceci est une vente 
d'actifs, le vendeur fournira une liste de ses 
fournisseurs et clients, si besoin. 
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CARACTÉRISTIQUES DE LA PROPRIÉTÉ 
 

• Adresse de la propriété : 300 route Pronovost, Albanel, Qc G8M 3R6 

• Cadastres : 5 156 253 

• Matricule : 90151 8252 20 0000 

• Zonage : agricole – conforme à la protection de l’environnement 
 

DESCRIPTION  
 

• Genre de propriété : centre équestre / ferme 

• Superficie du terrain : 99,9 acres ou 40,4 hectares ou 404 337,3 mètres carrés ou 4 352 248,6 pieds 
carrés 

• Terrain : boisé et bordé par des haies 

• Superficie résidence : 1 097,92 pieds carrés 

• Topographie : plat 
 

 
 
 

  
 
 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 

 
 
 
 

Vous recherchez un milieu de vie 
agréable pour installer vos 

animaux et profiter d'un cadre 
naturel idyllique où le paysage 

formé de plaines agricoles change 
au gré des saisons?  

Voici une occasion à saisir pour 
vivre enfin de votre passion ! 

Améliorations/rénovations récentes : 
- Changement de la pompe pour 

l’eau dans la terre (décembre 
2024) 

- Toiture garage 
- Fosse septique Ecoflo (installation 

septique écoresponsable) 

- Modification du poêle à bois à 
l’écurie pour du propane 

- Résidence : chauffage au 
propane et cuisinière au 
propane.   
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DESCRIPTION DE LA RÉSIDENCE – CARACTÉRISTIQUES GÉNÉRALES  

 
 
 
 
 

 

 

 

 

 

 

 
  
 

 

 
 
  

 
 

Eau : Puits artésien 

Égouts : 
Fosse septique – 
Champ d’épuration 

Construction : 1998 

Superficie : 102 m2 

Stationnement : 4 (allées) et 2 (garage) 

Fondation : Béton coulé 

Ossature :  Bois 

Isolant :  Laine minérale 

Revêtement : Pierres, vinyle 

Toiture 2021 : Bardeau d’asphalte 

Soffite/corniche : Aluminium émaillé 

Patio :  Rénové en 2021 

Fenêtres : 
 
PVC, à manivelle 
(battant) 

Portes : Acier 

Plomberie :  Cuivre / ABS 

Électricité : 200 AMP/disjoncteurs 

Planchers : Bois/céramique 

Chauffage : 
 
Électrique (plinthes)   
Fournaise au bois 

Sous-sol : 6 pi + / Non-aménagé 

Armoires cuisine Mélamine 
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DESCRIPTION DES PIÈCES DE LA RÉSIDENCE 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 
 

 
 

 

 

 

 
 

 
 
 
 

1er niveau : Dimensions (pieds) Plancher Caractéristiques 

Cuisine 16 x 9  Céramique Armoires en mélamine 

Salon 18,9 x 11 Bois  

Chambre à coucher 13,4 x 11 Bois  

Chambre à coucher  11 x 10 Bois  

Salle de bain 6,10 x 10 Céramique  

Sous-sol :   + de 6 pieds – non aménagé 

ESPACE ADDITIONNEL : 
PATIO 

11,9 X 11,9  Rénové en 2021 

Un milieu de 
vie idéal où la 
résidence et le 
centre équestre 
sont réunis 
sur une même 
terre, en plein 
cœur d’une 
nature 
généreuse à 
souhait! 
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DESCRIPTION DES BÂTIMENTS 
 

• Garage détaché double (août 2024 : réparation de la toiture avec l’ajout d’une membrane inexistante 
auparavant, voir photos page 11) 

• 2 remises    

• Écurie avec 34 box au total – Chaque box a une dimension de 10’ x 10’ 
 

Aménagement intérieur du centre équestre (écurie en 3 parties)   
Système de chauffage au bois extérieur fonctionnant avec du glycol (48 000) : 
 
Partie 1 : 
Écurie (2007) avec 17 box 10’ x 10’, écureur convoyeur extérieur modifié avec lumières led en 2022 
 
Partie 2 : 
Manège intérieur 70 x 120 (2008) avec lumières led (2022)  
 
Partie 3 : 
Extension entre l'écurie et le manège faite en 2011 qui contient une grande sellerie, un bureau de travail et 17 
autres box 10’ x 10’, une salle de bain avec laveuse et une douche avec eau chaude pour les chevaux 
                                 
EN HAUT DE L’ÉCURIE : 
Un espace loft pour accueillir confortablement un travailleur ou un clinicien 
 

Aménagements extérieurs du centre équestre : 

 
Manège de longe 
Manège 100 x 200 
2 carrières de dressage 
 
 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 

 

 

Cette ferme est 
une propriété à 
vendre avec un 
potentiel énorme 
pour les 
amoureux des 
animaux en 
général, des 
chevaux et les 
passionnés 
d’équitation. 
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LISTE DES INCLUSIONS ET EXCLUSIONS 

 
INCLUSIONS : 

• 3 wagons à foin 

• Lot de selles diverses (classiques et western) 

• Lot d’accessoires pour équitation (bombes, licous, brides, et plus) 

• Tracteur International 1965 avec cabine 

• Tracteur à gazon Craftsman 42’’ 

• 1 convoyeur à balles extérieur 

• 2 convoyeurs à balles intérieurs 

• 1 perceuse à trous pour tracteur 

• 1 nacelle pour tracteur 

• Plusieurs voitures d’attelage (été, hiver) 

• Obstacles pour saut à cheval 

• Foin restant à la date de la transaction 

• Bois de chauffage restant à la date de la transaction 

• Meuble de l’écurie 

• Toutes les lampes 

• Toile nuit-jour 

• Lave-vaisselle 
 

• 2 chevaux 

• 2 chiens Colley (mâle et femelle) 
 

• Abri permanent pour juges de compétition (peut servir de petite remise) 

• 2 carrières de dressage 
 
 
 
EXCLUSIONS :  

• Outils et articles à l'intérieur du garage  

• Tondeuse à gazon 

• 50% de l'outillage de ferme  

• VTT - 4 roues  

• Trailer rouge 34’ 

• Tout ce qu'il y a dans le bureau de travail de l'écurie  

• Effets personnels. 
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ALBANEL, EN BREF  
 
Texte et image proviennent du site Web de la municipalité : https://albanel.ca/  
 
La municipalité d'Albanel, d'une superficie de 198 km2, est située au nord du lac Saint-Jean, le long de la route 
nationale 169. Sise entre plaines et rivière, Albanel s'enorgueillit de l'immensité des terres agricoles et du 
magnifique cours d'eau qui la borde, la rivière Mistassini. 
 
La localité jouit aussi de la popularité de la Véloroute des Bleuets qui passe sur son territoire ainsi que du 
réseau cyclable associé « Au fil des rivières » qui mène directement à la 9e Chute de la rivière Mistassini. En 
hiver, l'Association des sportifs d'Albanel, qui exploite et met en valeur ce territoire, y accueille les amateurs de 
ski de randonnée et de ski patin, ainsi que les motoneigistes. Albanel est une municipalité bien pourvue avec 
des services tels que : dépanneur, restaurant, chambres à louer, garages et ateliers de mécanique, poste 
d'essence, salons de coiffure et barbier, bijouterie et pharmacie. 
 
Toute proportion gardée, la vie économique y est florissante puisqu'elle compte plusieurs entreprises qui 
offrent une diversité d'emplois intéressante. Depuis toujours, Albanel offre une vie familiale des plus attractive 
afin de dynamiser le milieu. Un service de garde en milieu scolaire ainsi que des garderies en milieu familial 
facilitent la conciliation travail/famille des jeunes parents afin de contribuer à une meilleure qualité de vie. 
 
La fierté, l'accueil et un profond sentiment d'appartenance caractérisent bien la population d'Albanel depuis 
toujours. 
 
Quelle grande qualité de vie offerte à Albanel! Une localité sécuritaire de 2 220 habitants où il fait bon vivre. 
 
 

 

 
 
 
 
 
 
 
 

Crédit photo : Réjean Larouche 

 
 

 

  

https://albanel.ca/
https://albanel.ca/municipalite
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PHOTOS – RÉSIDENCE 
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PHOTOS – CENTRE ÉQUESTRE 
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PHOTOS – CENTRE ÉQUESTRE + EXTÉRIEUR 
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PHOTOS COMPLÉMENTAIRES – RÉPARATION TOITURE GARAGE 
 

AOÛT 2024 : RÉPARATION DE LA TOITURE DU GARAGE ET AJOUT D’UNE MEMBRANE QUI ÉTAIT INEXISTANTE 

AUPARAVANT. 
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92030 - Municipalité : Albanel (9015-18-2522-0000-0000) Imprimé le : 23 janvier 2025  14 h 06 - Page : 1

Rôle d'évaluation foncière
Municipalité : Albanel
En vigueur pour les exercices financiers : 2024 - 2025 - 2026

1. Identification de l'unité d'évaluation
Adresse : 300 route PRONOVOST

Numéro de lot : 5 156 253

Numéro matricule : 9015-18-2522-0000-0000

Utilisation prédominante : ÉLEVAGE D'ÉQUIDÉS

Numéro d'unité de voisinage : 7010

2. Propriétaire
Nom : BOUCHARD JACQUELIN

Statut aux fins d'imposition scolaire : Personne physique

Adresse postale : 300 route PRONOVOST, ALBANEL, G8M 3R6, QUEBEC

Condition particulière d'inscription : Propriétaire du terrain

Date d'inscription au rôle : 2007-01-17

Nom : BOUTET MANON

Statut aux fins d'imposition scolaire : Personne physique

Adresse postale : 300 route PRONOVOST, ALBANEL, G8M 3R6, QUEBEC

Condition particulière d'inscription : Propriétaire du terrain

Date d'inscription au rôle : 2007-01-17

3. Caractéristiques de l'unité d'évaluation
Mesure frontale : 1 460,59 m Nombre d'étages : 1

Superficie : 404 337,3 m² Année de construction :

Zonage agricole : Terrain zoné en entier Aire d'étages : Non disponible

Superficie visée par une imposition maximale : 93 163 m² Genre de construction :

Exploitation agricole enregistrée (EAE)Exploitation agricole enregistrée (EAE) Lien physique : Non disponible

Superficie totale : 400 337,30 m² Nombre de logements : 1

Superficie en zone agricole : 400 337,30 m² Nombre de locaux non résidentiels :

Nombre de chambres locatives :

4. Valeurs au rôle d'évaluation
Date de référence au marché : 2022-07-01 Taxation anuelle (2024) : 2 712,18 $

Valeur du terrain : 65 800 $

Valeur du bâtiment : 353 100 $

Valeur de l'immeuble : 418 900 $

Valeur de l'immeuble au rôle antérieur : 365 900 $

5. Répartition fiscale
Catégorie et classe d'immeubles à des fins d'application des taux variés de taxation : Agricole

Valeur imposable de l'immeuble : 418 900 $ Valeur non imposable de l'immeuble : 

Répartition des valeurs Source législative

Imposabilité Montant Nom de la loi Article Alinéa

Bâtiment imposable de l’EAE situé dans une zone agricole 163 100 $ Loi sur le MAPA 36.0.1 1

Bâtiment imposable 190 000 $

Bâtiment imposable 198 850 $

Immeuble imposable de l'EAE situé dans une zone agricole (cat. imm. agricoles) 220 050 $ Loi sur le MAPA 36.0.10 1a

Terrain imposable 8 850 $

Terrain imposable de l'EAE à vocation forestière ou en friche 27 120 $ Loi sur la fiscalité municipale 231.3.1 2

Terrain imposable de l’EAE situé dans une zone agricole 29 830 $ Loi sur le MAPA 36.0.1 1

MISE EN GARDE :

Les renseignements contenus dans le rôle d'évaluation foncière sont la propriété de la municipalité d''Albanel. La municipalité d''Albanel ne peut être tenue responsable de l'exactitude des données une fois qu'elles
ont été extraites, reproduites de façon électronique ou par tout autre moyen. En cas de divergence, seules sont considérées comme officielles et valides les données contenues dans le rôle d'évaluation tel qu'il a été
déposé à la municipalité de Albanel. Date de la dernière mise à jour : 04 décembre 2024.
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Taux d'intérêts : Ce taux d'intérêt peut être modifié sans préavis

PÉRIODE DU
AN             MS          JR
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N° DE DOSSIER

0091 3000 0001 4623 0116

N° DE RÉFÉRENCE DATE DE FACTURE

2024 - 08 - 08

VALEUR AJUSTÉE       325 129

FACTEUR DES NEUTRES 1,00000

TAUX MONTANT IMPOSÉVAL. IMPOS.

ÉCHÉANCE

AN             MS           JR
TOTAL À PAYER

AU

10,00 %

1950, boul. Sacré-Coeur, Dolbeau-Mistassini (Québec) G8L 2R3
(418) 276-2012 poste 4061 Téléc.:(418) 276-5252  taxes@cspaysbleuets.qc.ca
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COMPTE DE TAXE SCOLAIRE

/ 100$

AN             MS          JRAN        MS     JR

EMPLACEMENT DE LA PROPRIÉTÉ

CADASTRE(S)   -   SUBDIVISION(S)

300 RTE PRONOVOST
ALBANEL

5156253

92030-9015-18-2522-00000000

N° MATRICULE

 D'UNIFORMISATION  UNIFORMISÉE

EXEMPTION

( 2024-2025 - Taux net / 100$  0,09152 Montant de l'exemption:              22,88 en 2024) $

Facture en ligne et paiements préautorisés

Afin d'adhérer à la facture et relevé/état de compte en ligne et/ou aux
paiements préautorisés pour votre facture annuelle, visitez le:
www.cspaysbleuets.qc.ca ou rejoignez-nous par courriel ou par
téléphone.

Loi 166 et Loi 3

Le 27 mars 2018, la Loi 166 portant sur la réforme du système de
taxation scolaire a été adoptée. La loi exempte de taxe scolaire les
premiers 25 000 $ de valeur des immeubles imposables. Tout
propriétaire d'un immeuble imposable est imposée sur la valeur de
l'évaluation uniformisée ajustée de cet immeuble qui excède 25 000 $.
La loi 3 visant l'instauration d'une taxe scolaire régionale est imposé
pour chaque année scolaire sur tout immeuble imposable situé dans
une région de taxation scolaire. Pour tous les détails visitez le:
http://www.assnat.qc.ca/fr/travaux-parlementaires/projets-loi/projet-
loi-166-41-1.html.

DESCRIPTION

TAXE ANNUELLE             297,56 325 129      0,09152 

SOUS-TOTAL             297,56 

TAUX DE RÉDUCTION

2024   -  09  -   09             297,56 

http://www.assnat.qc.ca/fr/travaux-parlementaires/projets-loi/projet-


ADDENDA – Autres déclarations et conditions 
 

Document conçu pour présenter la propriété située au 300, route Pronovost, Albanel, Qc G8M 3R6 

 
VEUILLEZ PRENDRE NOTE : 

• Déclaration du vendeur 15205; 

• Étant donné la nature des opérations de cette propriété (commerciale, agricole, forestière ou autre), la transaction peut être 
taxable, en tout ou en partie, selon les lois en vigueur au Québec;  

• La propriété est vendue selon le cadastre municipal pour la superficie et les mesures, sans garantie de contenance. Il est possible 
qu’aucun certificat de localisation et/ou de piquetage ne soit fourni pour la vente de cette propriété. L’acheteur est au courant et 
s’en déclare satisfait; 

• Aucun document ne garantit la superficie : la propriété est vendue telle que vue et sans garantie de superficie et inventaire de bois; 

• Aucun document, sauf ceux en possession du vendeur, ne seront remis à l’acheteur (la propriété est vendue sans garantie légale, 
aux risques et périls de l’acheteur); sauf en ce qui concerne les Titres;  

• Concernant le puits : aucun document de conformité, aucune facture ou autre concernant ne sera remis. Cette installation est 
vendue telle quelle, sans garantie légale, aux risque et périls de l’acheteur. Les tests concernant la quantité et la qualité  de l’eau 
sont à faire par l’acheteur s’il le désire. (Remplir formulaire EAU pour test avec le courtier lors de la promesse d’achat); 

• Installation septique :  vendue telle quelle, sans document de conformité. L’acheteur accepte l’installation septique dans son état 
actuel à son entière satisfaction, à ses risques et périls, et renonce à tous recours contre le vendeur à ce sujet; 

• Servitude(s) : aucune 

• L'acheteur est entièrement responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la propriété 

ci-haut mentionnée. Celui-ci est l’unique responsable d’obtenir la confirmation que la destination qu'il entend donner à 

l'immeuble est conforme aux lois et aux dispositions pertinentes en matière de zonage et autres, soit avec la municipalité et/ou 

les instances légales et/ou les autorités compétentes. Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilités. 

 
 

Dégagement de responsabilité : 
-Le courtier immobilier inscripteur ne pourra être poursuivi légalement pour toutes omissions involontaires, vices cachés ou défauts 
non apparents lors de l’inspection; 
- Le courtier immobilier inscripteur ne sera pas tenu de comparaitre à la Cour pour toutes questions relevant de ce rapport ou pour 
tout litige pouvant survenir entre un acheteur éventuel et les propriétaires actuels; 
- Le courtier immobilier inscripteur ne pourra être poursuivi en justice pour aucune raison découlant de son mandat. 

 
 

SIGNATURES :  

Par la présente, vendeur(s) et acheteur(s) attestent avoir pris connaissance de cet ADDENDA et s’en déclarent satisfaits : 

 
____________________________________ _________ _____________________________________ _________ 
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date 
    
____________________________________ _________ _____________________________________ _________ 
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date 

 


