
CAHIER D’INFORMATIONS 
 

BIENVENUE! 

 

TERRE AGRICOLE À VENDRE   
1105, CHEMIN MASKA, DUNHAM, QC 
MRC BROME-MISSISQUOI  

ESTRIE 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 

 
 

 

 
 

2 300 000 $ + taxes 
 Cette propriété vous intéresse ?  

Contactez-moi : 819.620.8585 – courtier@dyanecotnoir.com 

 

 

 

En Estrie, dans la MRC de 
Brome-Missisquoi, terre 
agricole sur 222 acres avec sol 
graveleux profond, l'idéal pour 
fruitiers, vignoble et grandes 
cultures ainsi qu'une forêt avec 
possibilité d'érablière (9000 
entailles).  

Sur place, bâtiments de ferme 
(garage, grange), le tout dans 
un secteur reconnu pour ses 
grands vignobles et la 
pomiculture (cidreries). 

Le potentiel est 
grand: il ne manque 

que vous! 



Adresse : 1105, chemin Maska, Dunham, J0E 1M0 
Cadastres : 3979744, 3979745, 3979746, 3980068, 3980920 

Zonage : agricole 
Superficie totale : 221,9 acres ou 89,79 ha ou 897997,4 mètres carrés 

 
En Estrie, dans la MRC de Brome-Missisquoi, terre agricole sur 222 acres avec sol graveleux profond, l'idéal pour 
fruitiers, vignoble et grandes cultures ainsi qu'une forêt avec possibilité d'érablière (9000 entailles - voir Plan 
d'érablière dans les documents annexés). Sur place, bâtiments de ferme (garage, grange), le tout dans un 
secteur reconnu pour ses grands vignobles et la pomiculture (cidreries). 

Le potentiel est grand: il ne manque que vous! 
La ville de Dunham fait partie de la région touristique des Cantons de l'Est. Chaque année, de nombreuses 
personnes visitent les vignobles et les vergers de cette municipalité. Les paysages séduisent les visiteurs toute 
l'année! Par ailleurs, il faut savoir que l'autocueillette et les kiosques à la ferme sont particulièrement populaires 
dans cette municipalité. Avec un sol propice à la culture et une forêt pouvant être exploitée en érablière, ces 
terres sont une occasion en or de développer un projet agricole de haut niveau captivant! Au plaisir de vous 
rencontrer! 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

INCLUSIONS : 

Garage 60 x 36 pieds  
Grange 36 x 118 pieds + 124 x 60 
pieds + irrégulier  
 
(Les mesures sont approximatives.) 
 
EXCLUSIONS : 
 
Récoltes 
Effets personnels 
Machinerie 
Silo 

Vendu sans garantie légale aux risques et périls de l 'acheteur. 

À la demande du propriétaire, tous les futurs acheteurs devront présenter au 
courtier inscripteur une preuve de leur capacité financière à faire l'achat de la 
propriété, avant toute visite.  

À signer avant toute promesse d’achat : l'Addenda 2025-06-13 (voir documents 
annexés). 



Photos aériennes - Lots délimités 

 
Figure 1 - Vue d'ensemble 

 
Figure 2 - Vue d'ensemble 

 
Figure 3 - LOT 3 980 068 

 
Figure 4 - LOT 3 980 920 

 
Figure 5 - LOT 3 979 744 

 
Figure 6 - LOT 3 979 745 

 
Figure 7 - LOT 3 979 746 

  

 
VIDÉO YOUTUBE : 

https://youtu.be/-wM9kzeAkHg 
 
 
 
 
 
 

https://youtu.be/-wM9kzeAkHg


PHOTOS 
 

 

    

    

    

    

 
 

 

VIDÉO YOUTUBE : 
https://youtu.be/-wM9kzeAkHg 

  

https://youtu.be/-wM9kzeAkHg


VUE AÉRIENNE : COPYRIGHT GOOGLE 2025 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Documents annexés : 



Addenda à signer 2025-06-13 
Plans (lots, ferme, bâtiments) 
Plan d’érablière par For-Eco Sylviculture 
Analyse de sol 
Rôle d’évaluation foncière 2025 
Taxes municipales 2025 
 
 

No Centris : 11945251 
 

Site Web : Estrie: à vendre terre agricole à Dunham, 89,8 ha  
OU 

https://dyanecotnoir.com/properties/terre-agricole-dunham/ 
 

 
POUR TOUTES INFORMATIONS :  

 
Dyane Cotnoir 
819-620-8585  

courtier@dyanecotnoir.com 
 

Au plaisir de vous rencontrer! 

https://dyanecotnoir.com/properties/terre-agricole-dunham/
https://dyanecotnoir.com/properties/terre-agricole-dunham/
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Matthew Gendreau  

  

Champ ha 

1 5.6 

2 6 

3 10.7 

4 5 

TOTAL 27.3 
 

  

1:9948

 

Légende 

 Milieu hydrique (3 m)  Contrainte (3 m)  Digue (3m) 

 Fossé (1 m)  Milieu humide (3 m)1  Puits 

      
 

 

 
 

265, boul. Industriel, bureau 100 
Châteauguay (QC) J6J 4Z2 

1-877-356-4424 
1Carte interactive des milieux humides du Québec, Canards Illimités Canada 
Les parcelles saturées en phosphore ou non-échantillonnées sont identifiées en rouge. 
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Deuxième Plan d'érablière préliminaire  

pour l’érablière de Matthew Gendreau 

1091, chemin Maska 

Dunham, Québec, J0E 1M0 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                          

Préparé par Justin Manasc, ing. f. et Hubert Mailhot, ing. f.  

le 5 juin 2023 
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Deuxième Plan d'érablière préliminaire pour l’érablière de Matthew Gendreau 

Introduction 
 

Suite à l’étude que nous avons réalisée sur une partie restreinte de cette érablière, M. Gendreau 

nous a mandaté pour réaliser un plan d’érablière préliminaire pour le reste de sa propriété, soit les 

lots 3 979 744, 3 979 745, 3 979 746, 3 980 068 et 3 980 920, cadastre du Québec, dans la 

municipalité de Dunham située dans la MRC de Brome-Missisquoi (Figure 1). Nous avons réalisé 

l’inventaire acéricole les 6 et 10 avril 2025. Les normes dictées par le Productrices et Producteurs 

acéricoles du Québec (PPAQ) ont été suivis pour réaliser les contours GPS des secteurs à potentiel 

d’exploitation acéricole ainsi que les placettes-échantillons. 

 

Résultats et observations 
 

L’inventaire acéricole nous a permis de délimiter tous les secteurs propices à l’exploitation 

acéricole. Le Secteur 2 est ainsi composé de trois secteurs non contigus séparés par les chemins 

Maska et du 10e Rang, totalisant une superficie de 44,9 hectares. La Figure 2 illustre les trois 

secteurs identifiés et l’emplacement des placettes-échantillons réalisées. Le Tableau 1 présente le 

sommaire des résultats pour chaque placette-échantillon et la compilation des résultats.  
 

Le boisé est généralement dominé par l'érable rouge, accompagnée de résineux mélangés et de 

feuillus tolérants à l’ombre. L’âge moyen est d’environ 60 ans. L’ensemble du boisé a fait l'objet 

d'une coupe d'éclaircie en 2021. Le terrain est plat et le drainage varie de bon à modéré, sauf à 

l'ouest du secteur nord, qui est plus humide. 
 

Le nombre d’entailles potentielles moyen est évalué à 148/ha, pour un total estimé de 6 637 

entailles. La Figure 3 est un graphique permettent de visualiser la distribution diamétrale des tiges 

d’érables supérieures à 10 cm de diamètre par hectare actuellement (2025) ainsi que les projections 

pour l’an 2030 et l’an 2035 pour les Secteur 2. Ainsi, dû à la forte présence de jeunes érables et en 

considérant un taux d’accroissement diamétral moyen de 4 mm/an pour ces érables, nous 

anticipons que le nombre d’entailles potentielles moyen grimpera de 148/ha à 228/ha dans les 10 

prochaines années, augmentant considérablement le potentiel acéricole. 

 

Conclusion 
 

Nos résultats montrent que, selon les normes d’entaillage de la PPAQ, le secteur 1 de la propriété 

de M. Gendreau a un potentiel global d’environ 6 637 entailles sur une superficie totale de 44.9 

hectares. Notre inventaire de 2021 a évalué un potentiel supplémentaire de 2 648 entailles sur le 

Secteur 1, une superficie de 13,5 ha. Au total, nous estimons ainsi le potentiel de l’érablière 

Gendreau à environ 9 285 entailles sur une superficie totale exploitable d’environ 58.4 hectares. 
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Tableau 1. Résultats de l'inventaire acéricole pour le Secteur 2 (réalisé en 2025). 
 

Placette-échantillon Entailles Tiges 

# potentielles érables 
essence 

compagnes 

2-1 3 3 2 

2-2 4 5 3 

2-3 8 18 0 

2-4 14 16 2 

2-5 5 11 0 

2-6 5 10 0 

2-7 2 13 0 

2-8 5 6 7 

2-9 5 5 5 

2-10 4 7 4 

2-11 6 8 5 

2-12 2 3 5 

2-13 10 12 3 

2-14 9 11 4 

2-15 7 5 8 

2-16 7 5 7 

2-17 5 13 4 

2-18 0 0 11 

2-19 1 2 15 

2-20 12 12 3 

2-21 3 0 6 

2-22 7 8 7 

2-23 12 14 0 

TOTAL 136 187 101 

        

Superficie exploitée (ha) 44.9     

Entailles potentielles moyen/ha 148     

Tiges d'érable (nb./ha)   203   

Essence compagne (nb./ha)     110 

Essences compagnes (%)     35% 

ENTAILLES POTENTIELLES 

(TOTAL) 
6637 

  

  

 

N.B. : Tous les érables avec un DHP supérieur à 10 cm sont comptabilisés dans ces tableaux. Un nombre d'entailles 

potentielles moins élevé que le nombre d'érables signifie que certains érables présentent des signes de dépérissement 

et qu'il est souhaitable de ne pas les entailler ou qu’ils n’ont pas le diamètre minimum d’entaillage, soit 24 cm. 
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Figure 1. Carte topographique et cadastrale localisant la propriété de M. Matthew Gendreau. 

(Feuillet : 31H02 NO). 
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Figure 2 : Carte localisant les secteurs d’érablières et les placettes-échantillons réalisées lors du 

deuxième inventaire acéricole du boisé Gendreau. 
 

  

Source :Orthophotographies aériennes GéoMont 2018 :350-4995 & 5000, 355-4995 & 5000. 
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Figure 3 : Graphique représentant la distribution diamétrale des tiges d’érables par hectare pour 

l’an 2025, et nos projections après 5 et 10 ans de croissance pour le Secteur 2 de l’érablière 

Gendreau. 
 

 

 











Rôle d’évaluation foncière

MRC Brome-Missisquoi 1 de 2

Rôle d'évaluation foncière
Ville de Dunham

3777, rue Principale, Dunham, J0E 1M0, Québec

T: 450 295-2418

F: 450 295-2182

En vigueur pour les exercices financiers: 2023, 2024 et 2025

1. Identification de l'unité d'évaluation

Adresse: 1105 chemin Maska Dunham

Numéro(s) de lot(s): 3 979 744, 3 979 745, 3 979 746, 3 980 068, 3 980 920

Numéro matricule: 5400-86-9813-0-0000-000

Utilisation prédominante: ÉLEVAGE DE BOVINS LAITIERS

Numéro d’unité de voisinage: 2001

Dossier n°: 88074

2. Propriétaire(s)

Nom: MATTHEW GENDREAU

Statut aux fins d'imposition scolaire: Personne physique

Adresse: 1091 CHEMIN MASKA, Dunham, Qc, , J0E 1M0

Date d'inscription au rôle: 1993-05-27

3. Caractéristiques de l'unité d'évaluation

Caractéristiques du terrain

https://www.ville.dunham.qc.ca
https://www.ville.dunham.qc.ca
https://www.ville.dunham.qc.ca


Rôle d’évaluation foncière

MRC Brome-Missisquoi 2 de 2

Mesure frontale: 822.96

Superficie: 898482 m²

Zonage agricole:

En entier
Exploitation agricole enregistrée (EAE)

Superficie totale: 898482 m²

Superficie en zone agricole: 898482 m²

Superficie visée par une imposition maximale: 314415.02 m²

4. Valeurs au rôle d'évaluation

Date de référence au marché: 2021-07-01

Valeur de l'immeuble au rôle antérieur: 541600 $

Valeur du terrain: 827900 $

Valeur du bâtiment: 105400 $

Valeur de l'immeuble: 933300 $

5. Répartition fiscale

Catégorie et classe d'immeuble à des fins d'application des taux de taxation AgricoleRésiduelle

Valeur imposable de l'immeuble       933300 $

Valeur non imposable de l'immeuble 0 $

Répartition des valeurs d'une EAE aux fins scolaires
Imposabilité Montant Nom de la loi Article Alinéa

Immeuble imposable de l'EAE situé dans une zone
agricole (cat. imm. agricoles)

933300 $ Loi sur le MAPA 36.0.10 1a

Terrain imposable de l'EAE à vocation forestière
ou en friche

397200 $
Loi sur la fiscalité
municipale

231.3.1 2




