CAHIER D’INFORMATIONS

T

BIENVENUE!

TERRE AGRICOLE A VENDRE

Route 108, Lingwick, QC JOB 2Z0
MRC du Haut-St-Francois

ESTRIE

Terre nue sans batiment, 50,7 ha
ou 125,3 acres pour développer
vos cultures/plantations,
beaucoup de possibilités. Plus de
2400 pieds directement sur la
route 108, un beau grand morceau
de terre avec un emplacement
facilement accessible grace a un
chemin mitoyen poury accéder.
Endroit tranquille.

85 % de terre cultivable
UN
INVESTISSEMENT
STRATEGIQUE!

499 000 $ + taxes

Cette propriéeté vous intéresse ?
Contactez-moi : 819.620.8585 — courtier@dyanecotnoir.com

DYAN E /\J—IJ‘ f;:((:a‘r:::cnons agricoles :
’ 1
( :OTNOIR { MON CHAMP D'EXPERTISE!

Achat et vente Obtenez |e
de bien immobilier L'expérienc
agricole ou commercial MEILLEUR PRIX! 12 différe

fait la différence!

AR .Y

COURTAGE ET SERVICES IMMOBILIERS
ACHAT ET VENTE DE FERMES

819 620 8585 | Guunecomorcom




Adresse : route 108, Lingwick JOB 2Z0
Cadastres : 6 500 402
Zonage : agricole
Superficie totale : 50,74 hectares ou 125,3 acres ou 507 428,90 metres carrés

Estrie, Lingwick - Terre nue sans batiment : 50,7 ha ou 125,3 acres pour développer vos cultures/plantations,
beaucoup de possibilités. Plus de 2400 pieds directement sur la route 108, un beau grand morceau de terre avec
85 % de terre cultivable; un emplacement facilement accessible grace a un chemin mitoyen poury accéder.
Endroit tranquille.

La terre se trouve a l'arriere du 131 et 133 route 108, Lingwick.

Voir Document du Club Agroenvironnemental de l'Estrie: rapport du sol pour plantation de sapins (dans les
documents annexés).

Sol: loam rocheux Magog et loam tres vallonné Greensboro
Topographie: les champs a l'étude sont situés dans une pente continue vers le nord. Ils présentent une
topographie avec présence de fossés et de rigoles autour de parcelles aménagées en planches rondes.

UN INVESTISSEMENT STRATEGIQUE!

Vente sans garantie légale aux risques et périls de l 'acheteur.

A signer avant toute promesse d’achat : Addenda 2025-0622 (voir documents annexés).




Documents annexés :

Addenda a signer 2025-0622

Servitudes

Plans

Role d’évaluation fonciere 2025

Taxes municipales 2025

Taxes scolaires 2025

Rapport du sol pour plantation de sapins

No Centris : 13619209 - Inscription : 25107
Site Web :

Estrie: terre agricole a Lingwick 50,74 ha
https://dyanecotnoir.com/properties/terre-agricole-lingwick/

POUR TOUTES INFORMATIONS :
Dyane Cotnoir

819-620-8585
courtier@dyanecotnoir.com

Au plaisir de vous rencontrer!


https://dyanecotnoir.com/properties/terre-agricole-lingwick/
https://dyanecotnoir.com/properties/terre-agricole-lingwick/

Authentisign ID: 315A2411-E063-F011-8DCA-00224822F75A

ADDENDA 2025-0622

Ce cahier d’informations a été congu pour présenter la propriété située au 000 route 108, Lingwick

Numéro(s) de cadastre 6 500 402 _. Ce cahier est offert a titre indicatif seulement. Il ne peut donc offrir aucune garantie de quoi que
ce soit. Ce cahier d’informations ne pourra en aucun cas étre reconnu comme un élément faisant partie d’'une vente ou de quelques
engagements/contrats que ce soit.

VEUILLEZ PRENDRE NOTE :

Etant donné la nature des opérations de cette propriété (commerciale, agricole, forestiére ou autre), la transaction est taxable, en
tout ou en partie, selon les lois en vigueur au Québec. Voir avec votre notaire et/ou comptable et/ou fiscaliste;

S'il'y a un crédit de taxes MAPAQ, la réduction est incluse dans le montant des taxes;

La propriété est vendue selon le cadastre municipal pour la superficie et les mesures, sans garantie de contenance.  Aucun
certificat de localisation et/ou de piquetage ne sera fourni pour la vente de cette propriété. L’acheteur est au courant et s’en déclare
satisfait;

Aucun document ne garantit la superficie en culture et le drainage: la propriété est vendue telle que vue et sans garantie de
superficie en culture et drainage;

Aucun document, sauf ceux en possession du vendeur, ne seront remis a I'acheteur (la propriété est vendue sans garantie légale,
aux risques et périls de I'acheteur);

Servitude(s) : aucune ou VOIR document en annexe

L'acheteur reconnait que cette propriété est située dans une zone agricole et qu’elle soit assujettie a certaines dispositions de la
Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles;

En ce sens, l'acheteur est entierement responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la
propriété ci-haut mentionnée. Celui-ci est I'unique responsable d’obtenir la confirmation que la destination qu'il entend donner a
I'immeuble est conforme aux lois et aux dispositions pertinentes en matiére de zonage et autres, soit avec la municipalité et/ou les
instances légales et/ou les autorités compétentes. Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilités.

Dégagement de responsabilité :

-Le courtier immobilier inscripteur ne pourra étre poursuivi [également pour toutes omissions involontaires, vices cachés ou défauts
non apparents lors de l'inspection;

- Le courtier immobilier inscripteur ne sera pas tenu de comparaitre a la Cour pour toutes questions relevant de ce rapport ou pour
tout litige pouvant survenir entre un acheteur éventuel et les propriétaires actuels;

- Le courtier immobilier inscripteur ne pourra étre poursuivi en justice pour aucune raison découlant de son mandat.

SIGNATURES :
Par la présente, vendeur(s) et acheteur(s) attestent avoir pris connaissance de cet ADDENDA et s’en déclarent satisfaits :
07/18/25
2 (
_Sha fl/ow«n\)
Acheteur 1 Date Vendeur 1 LEQ HAMEL Date

Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date




SERVITUDES;

Le lot de terre numéro SIX MILLIONS CINQ CENT MILLE QUATRE CENT DEUX (6 500 402) du
Cadastre du Québec, dans la circonscription fonciére de Compton. b) Sans batisse construite sur
ce terrain. SERVITUDES L'immeuble ci-haut décrit bénéficie et est affecté des servitudes suivantes :

- Limmeuble peut bénéficier d’une servitude de passage sur le lot 3 903 608 permettant de
communiquer du chemin public a la grange située sur le terrain objet des présentes, tel que le tout
est mentionné dans l’acte publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciére
de Compton, sous le numéro 83 536, laquelle servitude n’est plus utilisée depuis plus de 10 ans,
donc éteinte

- Limmeuble peut étre affecté d’une servitude de puisage d’eau sur une partie de l’ancien lot 28B,
rang |, du Canton de Lingwick en faveur du lot 29, rang K, dudit cadastre, le tout tel que constitué
dans lUacte publié au bureau de la publicité des droits de la circonscription fonciere de Compton,
sous le numéro 63 113.

- Limmeuble est affecté d’une servitude d’un droit a une source tel que ce droit a été réservé par
Murdock H. Leod dans l'acte de vente publié a la circonscription fonciere de Compton sous le
numéro 57 562, et appartenant aujourd’hui a Jean-Louis Grenier aux termes de l'acte publié a la
circonscription fonciere de Compton sous le numéro 137 564.

- Limmeuble est affecté d’une servitude de passage personnelle en faveur de Jean-Louis Grenier et
son épouse Carol Crawley, tant que U'un d’eux sera propriétaire du lot 6 125 099 ou partie de celui-
ci, dans le chemin circulant le long de la limite sud-ouest du terrain présentement vendu, tel que
cette servitude personnelle a été constituée dans Uacte recu devant Me Andréanne Veilleux,
notaire, le quinze (15) septembre deux mille dix-sept et publié a la circonscription fonciere de
Compton sous le numéro 23 654 734.

- Limmeuble sera également sujet a la servitude de passage réciproque ci-aprés constituée avec le
vendeur.

- L'immeuble demeure toutefois sujet aux droits potentiels d'Hydro Québec, d'avoir gratuitement le
droit a l'usage du tréfonds pour l'installation, le maintien, le raccordement, l'exploitation, la
modification et le prolongement, l'utilisation et l'entretien des équipements de la ligne électrique,
en vertu de l'article 18.1 des Conditions de service d'électricité, adoptées suite a la Décision de la
Régie de l'énergie D-2008-028, R3535-2004.

Les déclarations des servitudes ci-dessus ne constituent pas une renonciation au bénéfice de la
prescription ou de tous autres droits et recours qui pourrait étre exercés a l'encontre de ces
servitudes ou charges, par le vendeur ou l'acquéreur.
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MRC

4 Haut-Saint-Frang

2932-58-T456 Immatriculation

TO-P /4368572 Numéro de lot

s 12654 Superficie de lot

st 48545 Superficie totale

3048 Mesure

ft: 6,10 Mesure de frontage
#108 Numéro civique

Riviére Bonaventure Hydronyme

Route des Erables Odonyme

Rang w Identification de cadastre

Identification d'unité de voisinage

'y Occupation
Pyline de ligne éectrique
Point dimmatriculation
Hydrographie inéaire
Fléche de renvai pour les lots
Fléche de renvoi pour unité d'évaluatio
Connectivité
Servitude, emprise &l limite des saux
Hydrographie surfacique
Zone vette
Unité d'évaluation
Cadastre
Unité de voisinage
Limite municipale

Hors de l'usage auquel ils sont d s, ces renseignements n'‘ont aucune valeur légale. La matrice ne constitue donc pas un document permettant de certifier la possession d'une propriété, les limites EChE“E: 1:6983
légales d'une propriété ou son positionnement, Date d'impression: 2025-06-22




Cartographie Demeter




Plan de ferme

Amanda - Joe Plantations
Léo Hamel

275, chemin Laberee, Cookshire-Eaton
JOB 3A0 | 819 889-3214

Plan réalisé par le Club agroenvironnemental de I'Estrie

—— Cours d'eau , _ ., Champ

Date : 16/01/2024

cLUB
AGROENVIRONNEMENTAL
DE L'ESTRIE

1:7254

Sup. (ha) frl::) P | sup.(ac)

otal : 43,00 ha 42,29 ha 106,26 ac

Page 35Page: 3/4




Role d'évaluation fonciere :iMRC
4 Haut-Saint-Francois
Municipalité de: Lingwick .

enga, ot
9agée vers ave"

En vigueur pour les exercices financiers: 2025 - 2026 - 2027

1. Identification de l'unité d'évaluation

Adresse: route 108

Numéro(s) de lot: 6 500 402

Numéro matricule: 4254-97-9540-0-000-0000
Utilisation prédominante: Autres activités agricoles
Numéro d'unité de voisinage: 0103

2. Propriétaire

Nom: HAMEL LEO
Statut aux fins d'imposition scolaire:  Personne physique

Date d'inscription au role: 2022-05-04

3. Caractéristiques de I'unité d'évaluation

Caractéristiques du terrain Caractéristiques du batiment principal

Mesure frontale: 847,31 m Nombre d'étages: 0

Superficie: 507 428,90 m? Année de construction: 0

Zonage agricole: Zonée en entier  Aire d'étages: 0m?
Genre de construction:

Exploitation agricole enregistrée (EAE) Lien physique:

Superficie totale: 507 429,00 m? Nombre de logements: 0

Superficie en zone agricole: 507 429,00 m? Nombre de locaux non résidentiels: 0

Superficie visée par une imposition maximale: 445 143,60 m? Nombre de chambres locatives:

4. Valeurs au role d'évaluation

Date de référence au marché: 2023-07-01
Valeur du terrain: 274 400 $
Valeur du batiment: 0%
Valeur de I'immeuble: 274 400 $

Valeur de I'immeuble au role

, . 240300 $
anterieur:



5. Répartition fiscale

Catégorie et classe d'immeuble a des fins d'application des taux variés de taxation:
Agricole

Valeur imposable de I'immeuble: 274 400 $ Valeur non imposable de I'immeuble: 0 $

Répartition des valeurs Source législative

Imposabilité Montant Nom de la loi Article Alinéa
Terrain imposable de I'EAE a vocation forestiere ou en friche 74900$  Loisur la fiscalité municipale 231.3.1 2

Terrain imposable de I'EAE situé dans une zone agricole 199500$%  Loisurle MAPA 36.0.1 1
!mmeubl.e imposable de I'EAE situé dans une zone agricole (cat. 274400%  Loisur le MAPA 36.0.10 1a

imm. agricoles)

Répartition des valeurs d'une EAE aux fins scolaires Source législative

Imposabilité Montant Nom de la loi Article Alinéa
Terrain non imposable de I'EAE 255372$ Lo sur la fiscalité municipale 2313 1

Terrain imposable de I'EAE situé dans une zone agricole 19028 $  Loisurle MAPA 36.0.1 1
Immeuble imposable 19028 $

Immeuble non imposable (non compensable) 255372'%



Conformément auw dispositions prévues par la Loi sur Ia fiscalité municipale (art. 81).
INFORMATIONS SUR LA PROPRIETE
MUNICIPALIT

DATE ROLE TRIENNAL
2025-02-27 2025-2026-2027

UNITE D'EVALUATION

CANTON DE LINGWICK
72 ROUTE 108
LINGWICK QC J0B 220

(81 9) 560-8422 NUMERO MATRICULE P> 4254 97 9540 No client: 1393
ADRESSE » Route 108
DESIGNATION CADASTRALE I 6500402/
NOM DE L'ORGANISME MUNICIPAL M.R.C. du Haut-St-Frangois e ]
RESPONSABLE DE L'EVALUATION SUPERFICIE DU TERRAIN P 5074289 M FRONTAGE » 84731 M
SUPERFICIE COMPRISE EN ZONE AGRICOLE 5074289 M
PROFONCEUR B>

ZONAGE

» Entier

PROPRIETAIRE EXPLOITATION AGRICOLE ENREGISTREE

|:|AMEL LEO EN ZONE AGRICOLE » Oul
SUPERFICIE TOTALE P 507428,9 M
EL%CYHE%?LELREECE}C JOB 3A0 SUPERFICIE EN ZONE AGRICOLE P 5074289 M
SUPERFICIE VISEE PARUNE IMPCSITION MAXIMALE > 4451436 M
VALELR TERRAIN E.A.E. ZONE P 274 400,00 §
Ce compte de taxes s'adresse a la fois au(x) propriétaire(s) identifié(s) ci-contre et 4 d'autres personnes également VALEUR BATIMENT E AE. ZONE »000S
inscrites comme propriétaires au role d'évaluation. i i y
— SUPERFICIE A VOCATION FORESTIERE ENREGISTREE
VALEUR DE L'UNITE D'EVALUATION SPEREEE Tl
VALEUR TERRAIN > 274 400,00 $ DATE DU MARCHE P> 2023-07-01 rJI_F r'-_'=_ W .QF o >
VALEUR BATIMENT > 0.00% TERRAINS VAGUES b NON SUPERFICIE EN ZONE AGRICOLE >
VALEURIMMEUBLE o 274 400,00 % CLASSE > REPARTITION FISCALE T T
PROPORTION MEDIANE o 99, CLASSE (Ne cancerne que les immeubles exemptés ou faisant I'c I'un régime fiscal particulier)
PSR R0 L > SOURCE LEGISLATIVE PARTIE D'IMMEUBLE
ICEEHIRANTE B 1 RS M I NON 10l | ARNCLE | ALPAR MONTANT [ Fil [MPasABLITE
VALEUR UNIFORMISEE o 277 144.00 § IMMEUBLES INDUSTRIFLS NON [N 3601 . ot T -
AUTRES INFORMATIONS i o '
> F-2.1 231.3.1 2 74900008 T | 1
POUR DEMANDER UNE REVISION M-14 36.0.10 1a 274 400,00 $ | 1

ADRESSE DE L'ENDROIT DETERMINE POUR DEPOSER UNE DEMANDE DEREVISON. ~——~ |nepartition des valeurs d une EAE aux fins scolaire
CANTON DE LINGWICK DATE LIMITE [ 2025-04-30 Pl e ! 2oeama 0y (T | 4
72, Route 108 o — . ssgos | W14 3601 1 19 028,00 : T| 1
- v 19 028,00 | 1
LINGWICK QC JOB 220 REFERENCE AL REGLEMENT | 3 576-25 3
255 372,00 % I 2
AUTRES INFORMATIONS | 3
1 TERRAIN 1 - MPOSABLE 3 - EXEMPT DF TALF
5o HATMENT ~MMEUBIE 2. NON-IMPOSARLE

COMPTE DE TAXES MUNICIPALES DATE DU COMPTE

PERIODE D'IMPOSITION

MUNICIPALITE LOCALE ADRESSE DE L'UNITE D'EVALUATION INSCRITE AU ROLE
Canton de Lingwick ) Route 108 2025-01-01 au 2025-12-31 |
DEBITEUR DU COMPTE MATRICULE
VOIR LES PROPRIETAIRES DANS LA SECTION INFORMATIONS SUR LA PROPRIETE CI-HAUT 4254 97 9540 Date certificat:
DETAIL DES TAXES NUMERO D’AVIS TX25 01D7 24BE
TAXE REF. | CODE ASSIETTE DE LA TAXE BASE DIMPOSITION TAUX MONTANT
TAXE FONCIERE S.Q. EAE 2025 386-25 GE DU 100$ D'EVALUATION 274400,0000 3 0,0571 156,68 $
FONCIERE AGRICOLE 2025 386-25 GE DU 100$ D'EVALUATION 274400,0000 3 0,6718 1843,42%
CREDITMAFAQ 2005 =~ W 0% & o COVEee 0,0000 (1571,718%)
|
|
|
|
|
i
|
I
ECHEANCE DES VERSEMENTS APRES L'ECHEANCE
AUTRES tHFORMATIONS SUR LES TAXES TOTAL 428,39 %
Numeéro de teléphone - (319) 560-8422 INTERET 12,00 0,00 $
Bureauw: lundi au jeudi, de9ha12hetde 13ha 16 h.
Courriel : canton.lingwick@hsfqc.ca PENALITE 0,00 0,00 §
DATE MONTANT DATE MONTANT 0,00%
. 2UZ303-30 142,60 |
2025-06-30 142,80 SIP.C. 2784 s 0,00%
2025-09-30 142,79 ; . 428,39 §
CE COMPTE EST PAYABLE: Canton de Lingwick VOIR VERSO

@ Copyright INFOTECH



Taxation scolaire

Systeme disporible ce 830 a 21000

e 2025

2027

18965

18965

19218

Catégorie scolaire Francophane

0,00




AGROENVIRONNEMENTAL
DE LESTRIE

RAPPORT DE VISITE

Objet : Diagnostic d’égouttement
Parcelle 02 - 129 QC-108, Lingwick, QC JOB 2Z0

Mandataire : Léo Hamel, Amanda - Joe Plantations
Date de la visite : 19 avril 2023
Equipe de réalisation : Matthieu Brisset., CPI

mbrisset@cae-estrie.com
514 466-3983

Sous la supervision de

Chloé Boucher-Ravenhorst, ing., agr.
chloe.boucher-ravenhorst@mapag.gouv.qc.ca
819 820-3001 poste 4361

Date du rapport: 29 juin 2023

Misse

Matthieu Brisset, CPI

Signature du rapport :

Sous la supervision de
[l L

(sl Toowesan-1. ing. agx

Chloé Boucher-Ravenhorst, ing,, agr

Cultivons I'avenir Canadi Qu ébec
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AGROENVIRONNEMENTAL
DE LESTRIE
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CLUB

AGROENVIRONNEMENTAL
DE LESTRIE

1 MISE EN CONTEXTE ET MANDAT

L'entreprise Amanda - Joe Plantations souhaite implanter des arbres de Noél sur une terre située a Lingwick. Au
préalable, ils souhaitent bien préparer le sol pour accueillir la culture et procéder aux travaux nécessaires pour
favoriser une bonne implantation.

Le producteur souhaite améliorer le drainage dans les parcelles les plus critiques pour permettre la culture d’arbre
de Noél. Un drainage systématique n’est pas souhaité en raison des co(ts élevés.

Le producteur souhaite également valider les meilleurs endroits ol commencer son implantation.
L'implantation n’est pas prévue en 2023, le producteur parle d’'une implantation vers 2024.

Une visite terrain a donc été réalisée pour observer |'état actuel d’égouttements et creuser des profils de sols.

2 INFORMATION PREALABLE
2.1 Cartographie
Les données suivantes ont été consultées et sont présentées sur des cartes jointes a ce rapport.

e Orthophoto (2018)

e Topographie et pentes (Lidar 2018)
e Ecoulement de surface

e Pédologie

e Observation sur le terrain

2.2 Historique de culture

Le producteur est nouvellement propriétaire, c’étaient anciennement les terres de « ferme mac ».

Les champs ont été cultivés en prairie seulement, depuis de nombreuses années, sans entretiens autres que la
coupe (pas travaux de sols, pas de fertilisant ou de traitement). Les prairies n’ont donc pas été rénovées depuis
bon nombre d’années.

2.3 Travail du sol

Les zones ou notre observation a été concentrée ont été travaillées a la herse a disques et semées avec du mélange
a foin b avec de I’avoine en juillet 2022.

2.4 Fertilisation et apport de matiére organique

Il N’y a pas eu d’apport d’engrais (organique ou de synthése) depuis plusieurs années.

2.5 Hydrologie et aménagements hydroagricoles actuels

Des fossés sont présents a différents endroits dans les champs. Les fossés a I'ouest du terrain ont été recreusés
ainsi que le fossé principal (cours d’eau) dans la parcelle au nord. Des raies de curage (rigoles entre les planches
rondes) sont également présentes. Ces éléments sont répertoriés sur une carte jointe a ce rapport.

Ci-dessous une coupe de profil d’élévation (ligne en jaune) permet de bien observer la forme des planches rondes
qui permet actuellement un égouttement de surface.

Diagnostic d’égouttement Mars 2023
Léo Hamel, Amanda - Joe Plantations 4/26
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AGROENVIRONNEMENTAL
DE LESTRIE

f Erosion + Sortie de drain
Sortie de drain
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Figure 1 - Coupe profil d'élévation planches rondes

2.6 Drainage souterrain actuel

A la connaissance des propriétaires, seule la parcelle au nord aurait un systéme de drainage souterrain. Il s’agit
d’un réseau de drain sous les rigoles.

2.7 Type de sol

D’apres I'étude pédologique des sols de la région, le sol du champ varie de loam rocheux Magog a loam trés
vallonné Greensboro. Selon cette étude, le sol varie entre imparfaitement drainé et bien drainé (bien drainé dans
la zone plus en pente et moins bien drainé dans les zones avec pentes faibles), voir carte de pédologie en annexe.
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2.8 Observations générales des cartes topographiques

Les champs a I'étude sont situés dans une pente continue vers le nord. lls présentent une topographie avec
présence de fossés et de rigoles autour de parcelles aménagées en planches rondes. Les pentes des champs sont
variables, allant de quasiment nulle a plus de 10 %. La partie de haut, prés de la route 108, a des pentes fortes,
tandis que la partie du bas au nord-ouest a des pentes faibles, voir carte de pente en annexe.

Les différentes cartes de la topographie tirées du LIDAR 2018 sont présentées en Annexe.

3 VISITE DE SITE

Une visite de site a été réalisée le 19 avril 2023.
Les personnes présentes a la visite :

e Amanda - Joe Plantations : Léo Hamel et un associé/employé qui opérait la pelle mécanique.
e CAE : Matthieu Brisset, CPI, Chloé Boucher-Ravenhorst, ing., agr., Denis Tanguay, DTA.

L’objectif de la visite était de valider, sur le terrain, les observations faites a partir d’outils géomatiques et de
réaliser plusieurs profils de sol a I'aide d’une pelle mécanique afin de documenter les problématiques au niveau
du drainage naturel du sol ainsi qu’évaluer la texture et la perméabilité du sol en profondeur.

Toutes les observations faites sur le terrain sont présentées a la figure 2.
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Erosion + Sortie de dram

Sortie de dram

Sorfie de drain

2 sortie de drain B Flaque d'eau
Rigole humide Flague d'ean

| Sortie de drainage 1

Profil 1

Figure 2 - Délimitation des champs, localisation des profils de sols et observations lors de la visite

Diagnostic d’égouttement Mars 2023
Léo Hamel, Amanda - Joe Plantations 7/26




cLuB

AGROENVIRONNEMENTAL
DE LESTRIE

Tableau 1 - Observations réalisées lors de la visite de site

Identification Description
Sortie de | Une sortie de drain est
drainage 1 présente.

Attention : les sorties de
drains présentes sont en
conduit perforé. Une
sortie rigide est
recommandée, voir fiche
en annexe.

Photo

2 sorties de
drains

Une sortie de drain vis-a-
vis les rigoles au nord et
au sud du cours d’eau est
présente.

Les sorties de drain sont
partiellement obstruées,
pas d’enrochement
présent et sortes loin dans
le lit du cours d’eau.
Attention : les sorties de
drains présentes sont en
conduit perforé. Une
sortie rigide est
recommandée, voir fiche
en annexe.

Réglementation :

L’écoulement est
cartographié comme
cours d’eau, une

autorisation a la MRC est

Diagnostic d’égouttement
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donc nécessaire pour tous
travaux.

Rigole humide | Une flaqgue d’eau est
1 présente dans la rigole, ce
qui indiqgue un mauvais
écoulement de I'eau de
surface et une mauvaise
infiltration de l'eau dans
le sol.

Rigole humide | Le sol est plus humide en
2 surface dans la raie de
curage que sur le haut de
la planche, cela indique
un mauvais écoulement
de I'eau de surface et une
infiltration lente.

Diagnostic d’égouttement Mars 2023
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Sorte de drain | De I’érosion dans la berge
+ érosion est présente, pres d'une
sortie de drain.

L'enherbement présent
ne permet pas de bien
voir sur la photo.

Flague d’eau | De l'eau été observé a
en surface plusieurs endroits en
surface. La zone
correspond a un fond de
rigole sur les cartes,
cependant sur le terrain la
rigole n'est pas facile a
distinguer, la parcelle
semble avoir été labourée
puis abandonnée.
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3.1 Profils de sols

Deux profils de sols ont été réalisés a la pelle mécanique dans la parcelle a I'étude. Les données compilées lors
des profils sont présentées de maniere détaillée aux tableaux 2 et 3.

De maniere générale, les profils de sol réalisés ont révélé :

e Une accumulation de matiere organique (terre noire) en surface, indiquant une stagnation de I'eau et un
manque d’aération.

e Desrésidus de cultures non décomposés enfouis a 8po (?) ce qui démontre une activité microbienne faible
a cette profondeur.

e Présence de marbrures ou de couleur grise dans tous les profils, ce qui indique que la nappe d’eau
souterraine a déja été présente a cette profondeur.

e Une texture fine (forte proportion de limon de maniére générale, et structure qui suppose une faible

capacité d’infiltration de I’eau a travers le profil de sol.

e Deschangements de structure et texture a différentes profondeurs qui crée un phénoméne d’écoulement
hypodermique (I'eau qui n’arrive pas a s'infiltrer plus en profondeur dans le sol et se déplace latéralement
dans le sens de la pente sur une couche plus perméable)

e laprésence d’une nappe souterraine a environ 30po

Diagnostic d’égouttement Mars 2023
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Tableau 2 - Profil de sol #1

Observations

0 | Prof.

Prairie, humide en surface

0_6"

Couleur : Brun
Marbrures : Absente
Texture : Loam
Humidité : Humide
Structure : Granulaire

Densité : Faible
Abondance des racines : Elevée

6-15"

Couleur : Brun-Noir

Marbrures : Présente

Texture : Loam avec matiére organique
non décomposé, provenant
potentiellement du dernier labour, cela
indique que la vie microbienne dans le
sol a cette profondeur n’est pas tres
active)

Humidité : Humide

Structure :

Densité : Moyenne

Abondance des racines : Moyenne

15 - 30"

Couleur : Gris-Olive

Texture: Loam avec + de limon,
présence de gravier

Humidité : Sec

Structure : amorphe

Densité : Elevée

30" et +

Couleur : Gris-Olive

Texture : Loam avec + d’argile
Humidité : Mouillé, nappe d'eau a
environs 30po

Structure : amorphe

Densité : Elevée
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Figure 3 — Profil #1
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Figure 4- Profil #1
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Figure 5- Profil #1
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Tableau 3 - Profil de sol #2

.«
2 Observations
o
© | Prairie, humide en surface
Couleur : Noir
Marbrures : Absente
Texture : Loam avec beaucoup de
matiére organique non décomposé
Humidité : Humide
Structure : Granulaire
= Densité : Faible
o | Abondance des racines : Elevée
o
Couleur : Brun-Olive
Marbrures : Présente
Texture : Loam limoneux avec gravier
Humidité : Humide, nappe a environ
30po
Structure : peu développé sur toute la
i profondeur
3? Densité : Elevé
S
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Figure 6— Profil #2
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4 CONSTATS ET ANALYSE

A la suite de I'analyse des informations cartographiques et de la visite terrain, il a été constaté que les
problématiques d’égouttement sont principalement le résultat de facteurs suivants:

e La présence de raie de curages qui ne se vident pas bien (zone 1 et 2);

e La présence de cuvettes laissée par un ancien labour (zone 2);

e Une structure et texture sous I'horizon A (approx 8-10 po) avec, potentiellement, une infiltration plus lente de
I'eau qui fait en sorte que I'horizon A reste humide plus longtemps (zone 1 et 2);

e Des couches de sol avec des textures de sol différentes qui créé un phénoméne d’écoulement hypodermique.
Ce phénoméne, lorsque non intercepté, fait en sorte que la superficie dans le bas de la pente regoit 'eau de la
superficie en pente plus forte (zone 1 sud particulierement). Et comme le sol dans le bas de la pente a
naturellement une possibilité d’infiltration plus lente, il reste humide plus longtemps;

e Une série de sols (Greensboro) avec un drainage naturellement bon avec une pente plus forte en amont d’'une
zone avec une série de sols (Magog) avec un drainage naturellement mauvais et une pente plus faible.

e La présence deau a 30” (zone 1). La présence d'eau a cette profondeur n’est pas nécessairement
problématique. Il faudrait vérifier lors d’un printemps plus humide si la nappe souterraine se rapproche
davantage de la surface.

¢ Nous notons également une problématique au niveau de I'activité microbienne dans le premier horizon (résidus
de culture non décomposés).

Diagnostic d’égouttement Mars 2023
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5 RECOMMANDATIONS

Il est recommandé de mettre d’abord en culture les parcelles au haut du champ, |a ou la pente est plus forte et le
sol Greensboro est naturellement mieux drainé.

Cela permettra d’allouer plus de temps pour faire les aménagements adéquats dans les zones problématiques.

Afin d’améliorer I'égouttement des superficies en pente plus faible (zone 1 et 2), il est recommandé de mettre en
place les aménagements et pratiques suivantes.

5.1 Gestion de I’eau de surface

La premiere étape afin d’améliorer I'égouttement est de gérer adéquatement |’eau de surface.

Les fossés présents lors de la visite semblaient insuffisants pour la gestion de I'’eau de surface. La figure 7 présente
les tracés d’écoulements calculés a partir du LIDAR 2018. On y voit bien la position des rigoles existantes.

Deux scénarios sont possibles pour gérer les eaux de surface :

5.1.1 Nivellement des planches rondes

Il s’agit de niveler de fagon a éliminer les planches rondes et aménagement de fossés ou rigoles d’interception
localisé stratégiquement (voir figure 8 pour un exemple de plan concept).

Ce scénario demande des investissements importants pour un nivellement de précision. Les travaux doivent étre
réalisés dans des conditions optimales et une préparation du sol avec l'implantation d’engrais vert est
recommandée pour favoriser la structure du sol en surface.

5.1.2  Maintien et amélioration du réseau de planches rondes en place

Garder les planches en place et reprofiler les raies de curage afin de permettre une évacuation efficace de I'eau
de ruissellement. Dans ce cas également il est recommandé d’aménager des fossés ou rigoles d’interception
. localisés stratégiquement (voir figure 8 et 9 pour un exemple de plan concept).

Figure 7 — Tracés d’écoulements avec observation
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Figure 8 - Rigole d’interception
Source : MAPAQ_Fiche Technique_Voies d’eau et rigoles d’interception engazonnée 2008.pdf

Figure 9 - Tracé d’écoulements avec fossé proposé
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5.2 Drainage souterrain

Un systéeme de drainage systématique est recommandé, dans la zone 1 et 2. Le systeme de drainage souterrain
contribuera a abaisser la nappe phréatique du sol et capter les écoulements hypodermiques. Le drainage
souterrain ne gere pas, les eaux de surface. Cependant L’ameublissement du sol au-dessus des drains va toutefois
faciliter l'infiltration de I’eau et contribuer a améliorer localement l'infiltration de I’eau de surface dans le sol.

5.3 Améliorer la structure du sol

Il est recommandé d’améliorer la structure du sol en surface pour favoriser l'infiltration.

A la suite des travaux d’amélioration (aménagement de surface, drainage souterrain et travail de sol) il est
recommandé de procéder a un second diagnostique.

Un travail de sol avec un chisel robuste a 10-12po de profond, par temps sec, suivi d’'une implantation d’'une
culture de couverture permettrait d’aérer le sol. Attention cependant aux roches, un bon dérochage est a prévoir.

Un travail d’entretien sur le long terme sera cependant requis afin d’augmenter la porosité du sol et favoriser ainsi
un meilleur égouttement du terrain.

N’hésitez pas a parler de ces enjeux avec votre conseiller agronome pour vous aider a choisir les pratiques les plus
adaptées a votre entreprise.

5.4 Aménagement de la culture possible

5.4.1 Parcelles d’essai

La réalisation d’essai a plus petite échelle est aussi recommandée pour réduire les risques dans les parcelles
difficiles.

5.4.2 Culture sur billons

Puisqu’il est difficile d’améliorer le drainage du terrain a bas co(t, I'aménagement de billon pour la culture d’arbre
de Noél est recommandé dans les zones plus problématique. D’autant plus que le producteur a mentionné bien
connaitre cette technique. Attention cependant a I'accumulation d’eau de surface entre les billons, des petites
rigoles perpendiculaires aux billons devraient étre aménagé lorsque nécessaire pour acheminer |'eau vers les
rigoles de parcelles. Les aires de circulation de la machinerie devraient étre localisées de maniere a éviter la
circulation dans le fonds des rigoles de parcelles, qui resteront humides plus longtemps.
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Plantation sur billon

La plantation sur billon consiste a implanter des arbres sur une butte surélevée de 30 a 35 centimetres de hauteur
(de 12 & 14 pouces). Cette technique est utilisée pour limiter I'humidité dans la zone racinaire des plants sur des
sols plus lourds. La fabrication de billons se fait & l'aide d’'une butteuse spécialisée, |a billonneuse, ou par le passage
d'un socle de charrue, de chaque cété du rang. Bien gue la culture sur billon ne soit pas répandue dans les arbres
de Noél, certains producteurs I'utilisent pour maximiser I'utilisation de leur terre. Un rapport de projet reéalise en 2008
a montré une excellente survie des sapins baumiers implantés sur billon, sur un sol lourd, comparativement a une
zone non billonnée. A noter que cette technique ne fonctionne pas dans les baissiéres et les zones trés humides,
car I'excédent d'eau sature le sol des billons.

Méme s'ils sont avantageux dans certaines situations, les billons entrainent des frais supplémentaires avant
l'implantation des arbres afin de preparer le sol a leur formation. Aussi, leur préesence demande l'adaptation
d’'équipements, comme I'épandeur & engrais et le pulvérisateur a herbicide, car la zone racinaire est surélevée, sans
compter que les billons compliquent le déplacement des travailleurs, particulierement lors de la taille.

Billonneuse a deux rangs Jeunes arbres implantés sur blllons

Section 2 ! Implantation de la culture — Préparation du terrain 3

Figure 10 - Plantation sur billon
https://www.agrireseau.net/references/29/Guide%20de%20culture%20Arbres%20de%20Noél/Fiche06 Preparation%20
du%20terrain/VF_Fiche6 Preparation%20du%20terrain.pdf
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5.5 KEtape de réalisation et suivi

Implanter dans les zones les plus en pentes et naturellement mieux drainé pour commencer.

Planifiez la gestion des eaux de surface par un réseau de fossés et rigole.

Planter sur billon

Préparer le sol avec un travail de sol adéquat et une séquence d’engrais vert.

Continuer a observer le champ pour apprendre a le connaitre.

Réfléchir a la possibilité de drainer systématiquement la section du bas si 'aménagement de surface et le
travail de sol ne sont pas suffisants.

DO WN =
=S ——

Planifier des visites et un accompagnement plus poussé pour aider le producteur dans la préparation du champ
pour la plantation. Autant au niveau agronomique, travail de sol et engrais verts que pour les travaux
d’aménagement de drainage de surface.
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Matthieu Brisset, CPI

Conseiller — génie agroenvironnemental
CLUB 4260, boul. Bourque, bur. 1.72
AGROENVIRONNEMENTAL Sherbrooke (Québec) J1N 2A5

DE L'ESTRIE C 514-466-3983

mbrisset@cae-estrie.com

Notes et mises en garde sur 'utilisation des cartes
Adapté du MAPAQ, d’extraits de guides et de métadonnées de sources variés des informations cartographiées.

Limites cadastrales

e Le découpage cadastral apparaissant sur les cartes est approximatif et ne peut en aucun cas remplacer un plan de
cadastre réalisé par un arpenteur-géométre.

e Ces cartes n‘ont aucune valeur légale

e Llinformation présentée a été mise a jour en 2018

Les cours d’eau
La Géobase du réseau hydrographique du Québec (GRHQ) est le référentiel commun de I’hydrographie au Québec. II
s’agit d’un réseau hydrographique détaillé. Le statut du cours d’eau doit tout de méme étre validé auprées de votre MRC.

Milieux humides potentiels
La cartographie des milieux humides potentiels du Québec (CMHPQ) est produite et diffusée
par le ministére de I'Environnement et de la Lutte contre les changements climatiques.

Les utilisateurs de ces données doivent garder en téte le caractére potentiel de la localisation
des milieux humides représentés et les limites d’utilisation qui leur sont associées. Cette
cartographie ne doit donc pas servir a calculer avec exactitude des dimensions ou une
superficie pour des cas d’autorisations environnementales et n’a aucune valeur légale. Cette
cartographie ne doit, en aucun cas, se substituer a un inventaire détaillé sur le terrain pour
des autorisations environnementales. En effet, la cartographie des milieux humides
potentiels n'a pas la prétention d’étre exhaustive ou exacte, car il s'agit d’'une interprétation
de plusieurs bases de données réalisées a d’autres fins.

Pédologie (fichiers numériques)

Les données pédologiques ont été compilées par le ministere de I’Agriculture, des Pécheries et de I'Alimentation
(MAPAQ) et I'Institut de recherche et de développement en agroenvironnement (IRDA). L'utilisateur doit étre conscient
que la donnée pédologique numérique de 1 : 20 000 provient de différentes études pédologiques publiées par comté,
selon des années, des échelles et des auteurs différents. Linformation de la carte originale a été numérisée sur de
nouveaux fonds de carte (1 : 20 000), sans ajout de valeur et en conservant les limites de comté. Elle peut donc provenir
d’une carte originale moins détaillée.

Modele numérique de terrain issu du LiDAR

Les données topographiques d’élévation issue du LiDAR sont affichées avec un dégradé de couleurs. Un ombrage est
aussi affiché pour permettre de repérer facilement les changements brusques d’élévation.

Pentes
Données fournies par la Direction des inventaires forestiers du ministere des Foréts, de la Pente
Faune et des Parcs (MFFP). I 2 % et moins
Les pentes sont issues du LIDAR aérien et affiché avec un code de couleur. [:J 284%
o

|:] 41326%
B e
-B%etplus
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Indice d’humidité topographique
La Dlrec.t'lon <j,|es.|nventa|rejs.folrestlers du Tmmstere des Foréts, de la Fa.une et des Parcs {MFITP) Indice d’humidité
a produit un indice d’"humidité topographique. Les couches cartographiques sont produites a
partir d’outils gé¢omatiques qui utilisent le modéle numérique de terrain issu du LiDAR aérien.
Les couches ainsi produites fournissent de I'information sur le potentiel d’accumulation d’eau Elevée
sur le territoire en fonction de la pente et de l'aire de drainage spécifique a un pixel donné. La
légende proposée présente un code de couleur selon les zones ou I'accumulation d’eau est
moins importante a plus importante.

topographique

Il est toutefois important de noter que ces couches ne tiennent pas compte de la
perméabilité du sol. En ce sens, il est possible, dans certains cas, qu’il ny ait pas
d’accumulation d’eau de fagon permanente a I'endroit indiqué, si le sol est graveleux, par -
exemple. De plus, dans le cas ol nous ne disposions pas de données pour les ponts ou les Faible
ponceauy, il est possible que ces modeles indiquent erronément une accumulation en amont

d’une route. Il est recommandé de prévoir des travaux de validation avant d’utiliser I'information présentée ici.

Lits d’écoulement potentiels et cuvettes
Cette information est produite localement par le Club agroenvironnemental de |'Estrie a partir d’une série d’outils
hydrologiques géomatiques qui utilisent le modéele numérique de terrain généré a partir du LiDAR aérien.

Les lits d’écoulement sur les cartes représentent le trajet que I'eau devrait emprunter en fonction de la topographie. Il
s’agit donc d’un lit d’écoulement potentiel qui ne tient pas compte de la nature du dépo6t de surface ou des canalisations
souterraines. De plus, il est possible qu’un lit d’écoulement potentiel ne traverse pas un chemin au bon endroit puisque
la localisation des ponts et des ponceaux n’est pas prise en compte, ce qui peut entrainer des erreurs plus ou moins
importantes en aval. De plus, les données utilisées ont été numérisées en 2018, alors le terrain a pu étre altéré par des
travaux d'aménagement, les opérations culturales ou de I'érosion.

Des tracés d’écoulements grossiers et fins sont générés, la différence étant le bassin versant minimum a partir duquel un
tracé est généré. Sur le tracé d’écoulement grossier, la direction de I'écoulement est
affichée.

Les cartes présentent les cuvettes mesurant 10 cm de profondeur ou plus. Elles sont
illustrées en pixels bleu pale.

Comme pour les lits d’écoulement, le fait de ne pas prendre en compte la localisation
des ponts et des ponceaux peut faire en sorte, dans certains cas, qu’il n’y ait pas
d’accumulation d’eau a I'endroit indiqué.

Ces couches cartographiques sont fournies a titre indicatif et ne remplacent pas les
couches hydrographiques de référence. Elles servent d’abord a appuyer des diagnostics
d’érosion en milieu agricole. Il est recommandé de prévoir des travaux de validation
avant de les utiliser.

Club agroenvironnemental de I'Estrie



Potentiel agricole : Systeme de classement ARDA-ITC
Aménagement rural et le Développement agricole (ARDA)
Inventaire des Terres du Canada (ITC)

Information tirée du Guide d’utilisation : DONNEES DE L'INVENTAIRE DES TERRES DU CANADA ET DU POTENTIEL
AGRICOLE DU QUEBEC https://irda.blob.core.windows.net/media/7231/irda guideutilisateur arda.pdf

Tableau 6 : Classes de possibilité d’utilisation agricole des sols

Sols ne comportant aucune limitation importante dans leur utilisation pour les cultures.

e as Sols comportant des limitations modérément graves qui restreignent le choix des cultures ou imposent
des pratiques spéciales de conservation.

el SulIJs anportant de gra.ves limitations qui restreignent le choix des cultures ou imposent des pratigues
spéciales de conservation.

. Sols qui sont I'objet de limitations trés graves et ne conviennent qu‘a la production de plantes
fourragéres vivaces, mais susceptibles d’amélioration.

i Sols gui sont I'objet de limitations trés graves : inaptes a produire d’autres plantes que des plantes
fourragéres vivaces et non susceptibles d’amélioration.

Tableau 7 : Facteurs limitatifs (sous-classes) selon le systéme utilisé : Standard ou Modifié

b

Présence d'un climat défavorable.

X Présence d'une structure indésirable ou d'une perméabilité lente.

Susceptibilité a |'érosion.

X Bas niveau de fertilité.

Sujet aux inondations causées par des cours d'eau ou des lacs.

Manque d’humidité, sujet aux sécheresses.

Teneur élevée en sel soluble (salinité).

Présence de pierres (diameétre > 25 cm) pouvant géner sensiblement

les travaux au champ.

X Présence du roc a faible profondeur.

Caractéres défavorables des sols (utilisé uniquement pour les cartes

a I'échelle 1:250 000).

Relief qui constitue une limitation & la culture.

Variation au niveau du drainage.

Excés d'humidité.

Effet cumulatif modéré de plusieurs désavantages qui, pris

X individuellement, ne sont pas assez sérieux pour motiver un
déclassement.

i X Epaisseur du matériau organique.

Matériaux contenant des fragments de bois (= 10 cm) ou de

linaigrette.

P

M| x| X ||| x|x[x|x| x|
>

>
Eadl Pl

* Sol organique
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Léo Hamel - LIDAR, Topographie (1m) et écoulements grossier

Elévation (LIDAR 2018)
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Léo Hamel - Topographie (1m) et écoulements grossier
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Léo Hamel - Topographie (0.3m). écoulements fins et cuvette
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Léo Hamel - Pente et ¢écoulements grossiers
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Sortie de drain
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Sortie de drainage 1
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Annexe B
Fiche sortie de drain



Installat

2) Déposeru
3) Couperun"
sortie de drain, D

K" dans Ie/moﬁau du haut, a I'endroit ot
aposer sur le premier morceau(effe

Sortie de drainage
détails d'installation

La grille de protection

- Une grille de protection doit toujours étre installée a la sortie du drain pour
empécher les petits rongeurs d'y entrer.

- La dimension des ouvertures doit étre d'au moins %".

- La grille carrellé est a éviter car elle se bouche facilement. Choisir une grille de

type "a fourchette basculante" lorsque disponible.

La pierre de protection

Excaver sur une profondeur de 12 pouces la surface a empierrer.
Installer le géotextile puis et déposer la pierre.

Utiliser de la pierre de grosseur variable entre 4 et 8 pouces.

Eviter la pierre ronde. Choisir une pierre anguleuse ou de la pierre
provenant d'une carriére.

Déposer les plus grosses pierres a la base.

Dans le cas de sorties de drainage de 8 pouces ou plus, installées
dans un petit cours d'eau (moins de 5 pieds de largeur au fond)
empierrer également le talus opposé a la sortie de drainage.

>

panneau
d'identification

risberme s NI A ko

ancrage du "
z . g DR
géotextile N

WX/ XKL XK K

mélange de
pierre de 4" a 8"

> Sortie de drain rigide et non perforé (10) ——————

il KHIHIHHlHIHIHIHIHIHHHHlHIHIHINHHHHHHIHIHIHIHIHIHIHIHIHIHIHIHI O

bascule

cours d'eau ‘

72 ou fossé - Toujours utiliser un raccord adapté

pour faire la jonction entre la sortie et
le drain perforé.

- Etancher le joint avec un ruban adhésif
approprié.

2e morceau de
géotextile

\\/

i Planification et entretien

- Aviser l'inspecteur municipal avant le début des travaux, afin de vérifier

si un permis est nécessaire.
- Tous les travaux réalisée a moins de 30 m des cours d'eau sont soumis

a un avis faunique du ministére de Ressources naturelles et de la
Faune du Québec.

| - Inspecter au moins deux fois par an (printemps / automne) et suite a de
violents orages.
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