
 

CAHIER D’INFORMATIONS 
 

BIENVENUE!  

2800, route 209, Franklin Qc 
67,01 hectares ou 165,5 acres ou 195,99 arpents 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 
 

 
 
 
 
 
Cadastres : 5 485 556, 5 485 555, 5 485 554 et 5 483 617 cadastres du Québec, circonscription foncière 
de Châteauguay 
Description sommaire : 
±11,20 ha en plantation de bleuets, ±1,50 ha en friche et emplacement agricole, ±20,90ha en boisé 
acéricole exploitée (5 155 entailles), ±33,41 ha en boisé mixte avec potentiel excédentaire estimé à 3 000 
entailles. 
Bâtiments : Très belle résidence privée (± 800 pi de la route principale, piscine creusée etc.) + Remise 
à machinerie + Cabane à sucre + Hangar ouvert  

 

Découvrez une propriété unique offrant intimité absolue,  

nature abondante et potentiel agricole remarquable. 
 

Prix : 3 200 000,00 $ + taxes 
 Cette propriété vous intéresse ? Contactez-moi : 819.620.8585 - courtier@dyanecotnoir.com 



Les Vergers Site 1 - 2 

PRÉSENTATION DE LA PROPRIÉTÉ 
FERMETTE D’EXCEPTION | SITE PRIVÉ : résidence, remise à machinerie, cabane à sucre, hangar ouvert 

Situées à l’abri des regards, la résidence et les infrastructures s’intègrent harmonieusement dans un domaine de 
±67 hectares combinant bleuetière productive, érablière exploitée et vaste boisé. 
 
La résidence, implantée à près de 800 pieds de la route principale, propose un cadre de vie paisible agrémenté 
d’une piscine creusée et d’un environnement paysager naturel. 
 
L’érablière en production (5 155 entailles) ainsi que le potentiel d’expansion d’environ 3 000 en 2026 entailles 
offrent des possibilités intéressantes pour l’exploitation ou un projet de vie autosuffisant. 
 

    Un véritable havre de paix pour ceux qui recherchent tranquillité, nature et qualité de vie. 
 
Cadastres : 5 485 556, 5 485 555, 5 485 554 et 5 483 617 
Superficie totale : ± 67 hectares ou 165,5 acres ou 195,99 arpents 
 
   Production agricole et potentiel de revenus | Cette propriété polyvalente offre un équilibre remarquable 
entre production actuelle et potentiel d’expansion : 

• ± 11,20 ha en plantation de bleuets en production 
• ± 1,50 ha en friche et emplacement agricole prêt à développer 
• ± 20,90 ha de boisé acéricole exploité 
• 5 155 entailles en production 
• ± 33,41 ha de boisé mixte 
• potentiel excédentaire estimé à 3 000 entailles supplémentaires (2026) 

 
     Une opportunité idéale pour un producteur souhaitant augmenter rapidement la rentabilité acéricole et 
diversifier les revenus agricoles. 
 

           Bâtiments et infrastructures 
• Très belle résidence privée, située à environ 800 pieds de la route principale, assurant tranquillité et 

intimité 
• Piscine creusée et environnement paysager soignés 
• Remise à machinerie 
• Cabane à sucre fonctionnelle 
• Hangar ouvert pour entreposage et équipements 
• Propriété située sur route provinciale, possibilité de kiosque au chemin. 

 

  Points forts 
✔ Culture de bleuets établie 

✔ Important potentiel d’expansion ajout de 3000 entailles 2026 
✔ Domaine privé et paisible 

✔ Infrastructures complètes pour production et transformation 
✔ Possibilité d’autonomie et de projet agrotouristique 

 
 



Les Vergers Site 1 - 3 

DESCRIPTION DE LA PROPRIÉTÉ  

 
FONDS DE TERRE 

 
• Numéros de lots : 5 485 556, 5 485 555, 5 485 554 et 5 483 617  
• Superficie : 67,01 hectares, dont ±11,20 hectares en plantation de bleuets, ±1,50 

en friche et emplacement agricole, ±20,90ha en boisé acéricole exploitée, ±33,41ha en boisé mixte avec 
potentiel excédentaire estimé à 3 000 entailles 

• Sol : loam sableux graveleux caillouteux Perrot, Franklin gravier sableux caillouteux, sable Botreaux 
• Classe de sol 4-PTFM 
• Topographie : en pente (±2,25%), coteau boisé (±20%) et plateau boisé à son extrémité 
• Condition de fertilité : bon pour la culture fruitière 
• Drainage : souterrain sur ±7,00ha avec espacement indéterminé, superficiel naturel (aucun plan de 

drainage disponible) 
• Améliorations à la terre : 

o Chemin de ferme et forestier ; 
o Puits artésien près de la remise (toit bleu) ; 
o Puits artésien (près de la cabane à sucre); 
o Système d'irrigation avec conduite principale souterraine pour les bleuets. 

 

INFORMATIONS COMPLÉMENTAIRES : 

•  ±12 500 plants de bleuets sur le site – Variétés : Patriote, BluRay, Bunkley, Jersey, Elisabeth, Bluecrop, Toro, 
Lateblue 

• Les parcelles en bleuetières près de la route 209 seraient entièrement drainées; 
• Le nombre d'entailles du site 1 est estimé à 5 155 entailles (voir plan). Le contingent total 2025 de cette 

propriété est de 63 114 livres de sirop (voir certificat de contingent dans le cahier Production acéricole). La 
superficie en érablière exploitée est établie à une densité de 220 entailles/ha environ, et se composerait 
d'érables à sucre dans une proportion de ±75%; 

• Potentiel excédentaire : une petite parcelle de 1,20 ha d’érables; 
• Les 2 puits artésiens sont utiles au système d'irrigation de la bleuetière, avec pompe de 5 ph; 
• Servitude de tolérance et droit de superficie en faveur du lot 5 484 105 qui permettent le maintien de la fosse 

septique (puisard) et les conduites qui s’y raccordent : acte 268 984 publié au bureau de la publicité des droits 
de la circonscription foncière de Châteauguay. 

 

 

***Voir plan du Registre foncier officiel dans les documents annexés. 
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RÉSIDENCE ET TERRAIN DE LA RÉSIDENCE 

 
Résidence champêtre au cœur de la nature 

Nichée au bout d’un chemin d’environ 800 pi, traversant une magnifique érablière et une bleuetière, ce 
chaleureux cottage construit en 1992 vous offre intimité et sérénité. 

• Construction de qualité avec toit de tôle durable 
• Piscine creusée pour vos moments de détente estivale 
• Site enchanteur entouré de nature et de verdure 
• Accès facile à la grande route tout en profitant de la tranquillité 
• Cour privée asphaltée de la route principale jusqu’à la maison 

Un véritable havre de paix, idéal pour ceux qui recherchent  
le charme de la campagne avec le confort moderne. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Résidence : cottage privé construit en 1992 sur chemin pavé d’asphalte de 800 pieds ± à la route, 
sillonnant l’érablière et la bleuetière 
• Nombre d'étages 2 
• Nombre de pièces 13 dont 5 chambres, 2 salles de bain et une salle d'eau 
• Dimensions au sol 10,06 m x 12,21 m, 1,75m x 7,62 m, 1,22m x 3,45 m et de 

8,31 m x 9,14 m 
• Aire au sol 216.33 m2 
• Aire habitable (sous-sol exclu) 222,31 m2 
• Fondations Béton 
• Hauteur du sous-sol 2,44 m 
• Plancher du sous-sol Bois franc et béton 
• Murs extérieurs Pierre et bois 
• Charpente Bois 
• Ouvertures Fenêtres et portes d'origine (1992) 
• Toit en tôle refait en neuf en 2024 
• Cheminée Métal, simple 
• Galeries Avant en bois de 1,52m x 7,77m et de 1,75m x 1,52m 
• Arrière en bois de 1,83m x 3,58m (mauvaise condition) 
• Planchers Bois franc et céramique 
• Murs intérieurs Placoplâtre et bois 
• Plafonds Placoplâtre et bois 
• Boiseries Plinthes et cadrages 
• Plancher et murs de salle de bain Céramique / placoplâtre 
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• Plomberie 3 toilettes, 3 lavabos, 1 bain tourbillon avec douche, 
• 1 douche, 1 évier double et 1 chauffe-eau 
• Électricité 200 ampères, 120/240 volts 
• Isolation Présumée standard 
• Chauffage Fournaise électrique, plinthes électriques et foyer au bois 
• Climatisation Thermopompe (hors fonction) 
• Sous-sol Aménagé en quasi-totalité 
 
Terrain : 
• Topographie : plat 
• Chemin : pavé 
• Approvisionnement en eau : puits artésien 
• Égout : fosse septique et champ d'épuration  
• Aménagement paysager : pelouse, arbres et arbustes 
• Entrée : entrée de cour en asphalte 
• Autres : piscine creusée (avec clôture en cèdre rouge et chauffage thermopompe ), petit chalet 3 saisons, 

petite remise et parc à chien 
• Gazebo/pavillon 12’ x 20’ plancher et murs en bois franc (bar) 
 

Croquis résidence : 
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BÂTIMENTS 

 

 

 

 

 

 

Remise à machinerie (construction 1992 – 297,19 mètres carrés) : 

• Hauteur : 3,96 m,  
• Dimensions au sol : 12,19 m x 24,38 m  
• Fondations et plancher de béton  
• Charpente de bois 
• Murs extérieurs, toit : tôle  
• 2 portes + 2 portes articulées manuelles de 3,66 m x 4,27 m  
• Sans finition intérieure (±90%)  
• Finition de ripe pressée et isolant apparent 
• Électricité : 150 ampères, 120/240 volts 
• Sans chauffage : ±10% isolée à l'uréthane giclé. 
 

o Une section sans isolation de 12,19 m x 18,28 et de 7,31m x 6,10 m ; 
o Une section isolée à l'uréthane de 6,10m x 4,88m servant d'ancienne salle de classement pour les 

bleuets incluant un compresseur de ±3hp avec système de réfrigération avec 2 évaporateurs. 
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Cabane à sucre (construction 1996 approx. – 269,98 mètres carrés) :  

• Hauteur de 2,44m à ±3,05m 
• Dimensions au sol de 10,82m x 23,92m et de 3,66m x 3,05m 
• Fondations de béton, plancher de béton et terre, 
• Charpente de bois 
• Murs extérieurs en planche et baguette  
• Toit de tôle 
• 2 x portes de service et 2 portes articulées 
• Finition intérieure de palruf, contreplaqué et ripe pressée 
• Électricité : 100 ampères, 120/240 volts, 
• Chauffage : électrique et fournaise à air chaud et poêle au bois dans l'atelier  
• 100% isolée  
• 1 cuve de lavage en plastique et un chauffe-eau électrique. 
 

o Une section salle de cannage et osmose de 10,82m x 4,11m ; 
o Une section évaporation de 10,82m x 8,53m ; 
o Une section bassin et entreposage de 3,66m x 7,47m; 
o Une section atelier isolé de 10,82m x 7,62m; 
o Une section pompage de 3,05m x 3,66 avec cave profonde de 2,44m de profondeur ; 
o Une section abri ouvert de 3,35m x 3,66m. 
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Hangar ouvert (construction inconnue – 164,9 mètres carrés): 

• 1 étage avec 2 mezzanines  
• Hauteur de 4,88 m  
• Dimensions au sol de 7,62 m x 21,64 m  
• Fondations de béton et blocs de béton  
• Plancher de terre et gravier  
• Charpente de bois et poutres d'acier 
• Murs extérieurs en planche  
• Toit de tôle 
• Mur ouvert sur toute la façade 
• Aucune finition intérieure 
• Électricité : minimale, sans chauffage et sans isolation 
 

o Une section centrale de 7,62m x 6,10m ; 
o 2 sections avec mezzanine de 7,62m x 4,57m chacune ; 
o Une section appentis de 7,62m x 6,40m. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

PRENDRE NOTE : 
Les superficies, dimensions et les quantités indiquées dans ce document sont approximatives. 
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ADDENDA 2800, ROUTE 209  

 
Ce cahier d’informations a été conçu pour présenter l’entreprise ayant place d’affaire au 2800, ROUTE 
209 Franklin Centre (Québec) . Ce cahier est offert à titre indicatif seulement. Il ne peut donc offrir aucune 
garantie de quoi que ce soit. Ce cahier d’informations ne pourra en aucun cas être reconnu comme un 
élément faisant partie d’une vente ou de quelques engagements/contrats que ce soit. 
 
VEUILLEZ PRENDRE NOTE : 
 Déclaration du vendeur DV : _____________. Le document doit être signé lors de la présentation d’une offre d’achat;  
 Étant donné la nature des opérations de cette propriété (commerciale, agricole, forestière ou autre), la transaction peut être 

taxable, en tout ou en partie, selon les lois en vigueur au Québec. Voir avec votre notaire et/ou comptable et/ou fiscaliste;  
 La répartition du prix de vente sera établie entre les parties et/ou par leurs comptables et sera remise au notaire instrumentant la 

vente; 
 S'il y a un crédit de taxes MAPAQ, la réduction est incluse dans le montant des taxes;  
 La propriété est vendue selon le cadastre municipal pour la superficie et les mesures, sans garantie de contenance. Aucun certificat 

de localisation et/ou de piquetage ne sera fourni pour la vente de cette propriété. L’acheteur est au courant et s’en déclare satisfait; 
 Aucun document ne garantit la superficie en culture et le drainage: la propriété est vendue telle que vue et sans garantie de 

superficie en culture et drainage; 
 Aucun document, sauf ceux en possession du vendeur, ne seront remis à l’acheteur (la propriété est vendue sans garantie légale, 

aux risques et périls de l’acheteur);  
 Concernant le(s) puits : aucun document de conformité, aucune facture ou autre concernant ne sera remis. Cette installation est 

vendue telle quelle, sans garantie légale, aux risque et périls de l’acheteur. Les tests concernant la quantité et la qualité de l’eau 
sont à faire par l’acheteur s’il le désire. (Remplir formulaire EAU pour test avec le courtier lors de la promesse d’achat);  

 Installation septique :  vendue telle quelle, sans document de conformité.  L’acheteur accepte l’installation septique dans son état 
actuel à son entière satisfaction, à ses risques et périls, et renonce à tous recours contre le vendeur à ce sujet;  

 Servitude(s) : aucune ou VOIR DOCUMENT EN ANNEXE. 
 L’acheteur reconnaît qu’il est possible que cette propriété soit située dans une zone agricole et qu’elle soit assujettie à certaines 

dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles; 
 En ce sens, l'acheteur est entièrement responsable de s'assurer de la faisabilité de son ou ses projets qu’il entend faire avec la 

propriété ci-haut mentionnée. Celui-ci est l’unique responsable d’obtenir la confirmation que la destination qu'il entend donner à 
l'immeuble est conforme aux lois et aux dispositions pertinentes en matière de zonage et autres, soit avec la municipalité et/ou les 
instances légales et/ou les autorités compétentes. Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes responsabilités.  

 
Dégagement de responsabilité : 
-Le courtier immobilier inscripteur ne pourra être poursuivi légalement pour toutes omissions involontaires, vices cachés ou défauts 
non apparents lors de l’inspection; 
- Le courtier immobilier inscripteur ne sera pas tenu de comparaitre à la Cour pour toutes questions relevant de ce rapport ou pour 
tout litige pouvant survenir entre un acheteur éventuel et les propriétaires actuels; 
- Le courtier immobilier inscripteur ne pourra être poursuivi en justice pour aucune raison découlant de son mandat. 
 
 
SIGNATURES :  
Par la présente, vendeur(s) et acheteur(s) attestent avoir pris connaissance de cet ADDENDA et s’en déclarent satisfaits : 
 

____________________________________ _________ _____________________________________ _________ 
Acheteur 1 Date Vendeur 1 Date 
    
____________________________________ _________ _____________________________________ _________ 
Acheteur 2 Date Vendeur 2 Date 

 

Authentisign ID: BBA3082B-7208-F111-832E-000D3A4FF82A



 

 

  

Propriété n° 1   2800, ROUTE 209 
lots 5 485 556, 5 485 555, 5 485 554 et 5 483 617 cadastre du Québec, circonscription foncière 
de Châteauguay 
S : 67,01 hectares ou 150 acres dont ±11,20 ha en plantation de bleuet, ±1,50 ha en friche 
et emplacement agricole, ±20,90ha en boisé acéricole exploitée, ±33,41 ha en boisé mixte 
avec potentiel excédentaire estimé à     3 000 entailles : 
Résidence +Remise à machinerie + Cabane à sucre + Hangar ouvert + Kiosque de vente  
 
 
 



LISTE DES INCLUSIONS 

• Tubulure, maîtres lignes (± 10 ans) et chutes (récentes) pour 6000 + 2500 entailles (2025), avec 
lignes 

souterraines, avec ±12 unités de « monitoring» 

• Relâcher COL (Cabane à sucre) 

• Osmose La Fendeuse 2 poteaux 

• 3 bassins en acier inoxydable de 1,22m x 3,66m x 1,22m 

• Citerne extérieure isolée en acier inoxydable 

• Pompe à vide (haut vacuum) Airtech 

 





Taxation scolaire
Système disponible de 8h30 à 21h00

Matricule

69010 7590 56 0021 00000000

Emplacement de la propriété

2800 ROUTE 209 FRANKLIN

Cadastre(s)

R 5 483 617
R 5 485 554
R 5 485 555
R 5 485 556

Date de facture

2025-07-23

Période du Au

2025-07-01 2026-06-30

Valeurs ajustées

2025 Exemption 2025 2026

858332 25000 920514

Description Valeur imposable Taux Montant imposé

Catégorie scolaire Anglophone- CSVT (2019) 833332 0,08423 701,92

Total à payer

701,92

https://webnf.appgrics.ca/TFPInternet/img/nfsb.gif
https://webnf.appgrics.ca/TFPInternet/img/nfsb.gif

