
CAHIER D’INFORMATIONS 
 

 

BIENVENUE en Estrie! 
route 255, Dudswell, Qc   

Superficie terre : 132,8 acres ou 53,7 ha 
 

 
 

Terre agricole/forestière aux multiples possibilités! 
Partie cultivable, cédrière, forêt, petit lac.  

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Prix : 475 000,00 $ + taxes 

Cette propriété vous intéresse ? Contactez-moi : 819.620.8585 - courtier@dyanecotnoir.com 
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DESCRIPTION 
Dudswell (Estrie) – À seulement ± 30 minutes de Sherbrooke, découvrez une terre exceptionnelle de 132,8 
acres (53,7 ha) offrant un potentiel remarquable pour concrétiser votre projet agricole ou forestier. Située 
directement sur la route 255 Sud, cette terre agricole offre un accès est simple et rapide, idéal pour une 
exploitation active ou un investissement stratégique. 
 
Ce vaste domaine comprend 9,5 ha cultivables, une importante cédrière, une forêt mixte ainsi qu’un petit lac 
privé d’environ 2 ha. Adjacente à une carrière de sable, la propriété se prête à une multitude d’usages liés à 
l’exploitation du sol, à la culture, à la foresterie ou à la mise en valeur écologique. Production maraîchère, culture 
d’arbres et d’arbustes, gestion forestière… les possibilités sont nombreuses pour développer ou agrandir votre 
projet agricole. 
 

Lot 4 199 615 – Un territoire naturel d’envergure 
 

Situé en zone agricole et forestière, ce lot offre un environnement calme et entièrement dédié aux usages ruraux. 
Loin des développements résidentiels, il constitue un espace idéal pour ceux qui recherchent tranquillité, nature 
et potentiel d’exploitation. 
 
Caractéristiques principales 
 

• Terrain entièrement en zone agricole/forestière 
• Végétation mixte : arbres matures, sous-bois, milieux naturels 
• Grande cédrière avec abondance de cèdres matures 
• Présence d’un plan d’eau d’environ 2 ha 

 

Usages possibles 
 

• Exploitation forestière 
• Cultures ou activités agricoles permises 
• Gestion de boisés, conservation, projets environnementaux 
• Investissement foncier dans un secteur naturel recherché 

 

Un environnement rural authentique 
 

Située dans un secteur agricole paisible, cette propriété offre un cadre naturel sans voisinage dense ni circulation 
importante. Un lieu parfait pour ceux qui souhaitent profiter d’un vaste espace boisé ou développer un projet 
conforme aux usages agricoles et forestiers. 
 
 
 
 
 

Adresse: route 255, Dudswell, Québec, J0B 1G0 
MRC : Haut-Saint-François 

Cadastre : 4199615 
Zonage : agricole/forestier F4 

Superficie totale : 132,8 acres ou 53,7 ha 
 

Image à titre indicatif par 

PublicDomainPictures de Pixabay 
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INCLUSIONS : 
• Fifth wheel 24 pieds sans garantie 
• 1 remise 
 

EXCLUSIONS: 
• Tracteur 
• Conteneur 
• Panneau solaire + batterie 
• Chauffe-eau propane 

 

 
 
 
 
 
 
 

PRENDRE NOTE  
• Vente sans garantie légale de qualité, aux risques et périls de l’acheteur; 
• La propriété est vendue selon le cadastre municipal pour la superficie et les mesures, sans garantie de 

contenance. Aucun certificat de localisation et/ou de piquetage ne sera fourni pour la vente de cette 
propriété. L’acheteur est au courant et s’en déclare satisfait; 

• Aucun document ne garantit la superficie en culture et le drainage : la propriété est vendue telle que vue 
et sans garantie de superficie en culture et drainage; 

• Aucun document, sauf ceux en possession du vendeur, ne seront remis à l’acheteur (la propriété est 
vendue sans garantie légale, aux risques et périls de l’acheteur); 

• L’acheteur reconnait qu’il est possible que cette propriété soit située dans une zone agricole et qu’elle 
soit assujettie à certaines dispositions de la Loi sur la protection du territoire et des activités agricoles; 

• En ce sens, l’acheteur est entièrement responsable de s’assurer de la faisabilité de son ou ses projets 
qu’il entend faire avec la propriété ci-haut mentionnée. Celui-ci est l’unique responsable d’obtenir la 
confirmation que la destination qu’il entend donner à l’immeuble est conforme aux lois et aux 
dispositions pertinentes en matière de zonage et autres, soit avec la municipalité et/ou les instances 
légales et/ou les autorités compétentes. Le vendeur ainsi que le courtier se dégagent de toutes 
responsabilités.  
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La municipalité de Dudswell, en bref 
 

Source texte et photo : https://municipalitededudswell.ca/  

 
 
Située dans les Cantons-de-l’Est, à une quarantaine de kilomètres à l’est de Sherbrooke, la municipalité de 
Dudswell s’étend dans un décor pittoresque au pied des Appalaches. En 1995, les localités de Bishopton et de 
Marbleton ont été regroupées au canton de Dudswell, formant ainsi l’actuelle Municipalité de Dudswell, qui 
couvre désormais l’ensemble du territoire. Aujourd’hui, elle compte 1 852 résidents (décret de population 2026). 
Dudswell connaît un essor remarquable, attirant de nombreuses jeunes familles.  
 
Les citoyens sont particulièrement fiers de leur école primaire, reconnue pour son dynamisme et son 
engagement. Celle-ci a d’ailleurs doublé sa superficie à la suite d’importants travaux d’agrandissement 
complétés au printemps 2023.  
 
La municipalité se distingue par son environnement paisible, sécuritaire, et par une offre variée d’activités, 
notamment axées sur le plein air. La région charme par la beauté de ses paysages, la richesse de sa flore et de sa 
faune, ainsi que par l’abondance de ses ressources naturelles. On y retrouve également une vie culturelle et 
artistique vibrante, un patrimoine historique bien présent et plusieurs bâtiments d’intérêt patrimonial. 
 
Dudswell, c’est avant tout une municipalité : 
• Qui ressource par sa tranquillité et ses nombreuses activités de plein air ; 
• Reconnue pour la qualité de ses plans d’eau et son engagement environnemental. 
 
Le tout s’inscrit dans un cadre enchanteur, entouré des lacs Miroir et d’Argent ainsi que de la rivière 
Saint‑François. 
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PHOTOS 
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Documents annexés : 

Cartographies  
Zonage   
Rôle d’évaluation – Taxes municipales 2026 – Taxes scolaires 2025 
 
 
 

No Centris : 21279767 
Inscription : 26118 

Site Web: https://dyanecotnoir.com/properties/terre-a-dudswell/ 
 
 
 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

POUR TOUTES INFORMATIONS : 
Dyane Cotnoir – Courtier immobilier agréé 

819-620-8585 
courtier@dyanecotnoir.com 

Au plaisir de vous rencontrer! 

 
 

• Vente sans garantie légale aux risques et périls de l 'acheteur. 
• L’acheteur devra faire la preuve de sa capacité financière pour faire un tel achat 

avant toute visite. 
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lot 4199615 
cartographie Forêt ouverte





Forêt Ouverte - cartographie lot 4199615
Délimitation thuya (cèdres) - 348 kg/m3









Taxation scolaire
Système disponible de 8h30 à 21h00

Matricule

41117-2348-11-2314-00000000

Emplacement de la propriété

46 ROUTE 255 DUDSWELL

Cadastre(s)

4199615

Date de facture

2025-07-11

Période du Au

2025-07-01 2026-06-30

Valeurs ajustées

2025 Exemption 2025 2026

191144 25000 213716

Description Valeur imposable Taux Montant imposé

Catégorie scolaire Francophone 166144 0,08423 139,94

Total à payer

139,94


