
CAHIER D’INFORMATIONS 
 

 

BIENVENUE 
99, boul. Sainte-Marguerite, Mercier, Qc J6R 2L1  

Superficie terrain : 13 700 m2 (147 465,5 pi2) dont 10 000 m2 (107 639 pi2 ou 1 ha)  
en zone agricole 

 

JOLIE FERMETTE 5 CHAMBRES À COUCHER / 2 SALLES DE BAIN 
AVEC VERGER D’UN HECTARE  

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
                                                                         
 
 
 
 
 
 

 
 
 

Prix : 769 000,00 $ + taxes  
 

Vous avez des questions ? Vous voulez visiter ? 

 

Contactez Dyane Cotnoir → 819.620.8585 - courtier@dyanecotnoir.com 
ou 

Diane Lévesque → 438.868.9808 – dianeimmobilier@hotmail.com 
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DESCRIPTION GÉNÉRALE : 

Une propriété agricole pleine de charme au cœur de Mercier 
Découvrez une occasion unique de devenir propriétaire d’un magnifique ensemble immobilier à vocation 
agricole, situé sur le boulevard Sainte-Marguerite à Mercier. Nichée sur un terrain de 1,37 hectare, cette 
propriété offre un cadre de vie paisible, verdoyant et parfaitement adapté à ceux qui recherchent 
l’espace, la tranquillité et un environnement naturel soigné. 
 

Un terrain vaste et soigneusement aménagé 
Le terrain, entièrement plat et facile d’accès, propose une belle façade sur le boulevard Sainte-
Marguerite et s’étend en profondeur jusqu’à une zone agricole mature. On y retrouve une pelouse 
généreuse, des arbres matures, des allées piétonnes et véhiculaire, un stationnement asphalté ainsi 
qu’un charmant gazebo installé sur une terrasse au niveau du sol. L’ensemble crée une ambiance 
accueillante et conviviale dès l’arrivée. 
 
À l’arrière, une portion agricole d’un hectare est dédiée à un verger bien établi, offrant un décor naturel 
splendide et une atmosphère sereine en toute saison. 
 

Une résidence confortable et bien entretenue 
Construite en 1971, la résidence principale est une maison unifamiliale de 1 296 pi² à l’étage, avec un 
sous‑sol aménagé de 1 092 pi². Elle se distingue par son état général soigné, son agencement 
fonctionnel et ses matériaux durables : fondation en béton coulé, revêtement extérieur en brique et 
vinyle, toiture en bardeaux d’asphalte et fenêtres en PVC. 
 
À l’intérieur, on retrouve des pièces lumineuses et conviviales : 
 

• salon et séjour chaleureux, 
• cuisine avec coin repas, 
• salle à manger, 
• chambres de bonnes dimensions, 
• deux salles de bain, 
• entrée indépendante au sous‑sol, 
• véranda, 
• poêle à bois, aspirateur central et plusieurs espaces de rangement. 

 
Le sous‑sol, récemment rénové en grande partie, ajoute un potentiel intéressant pour une famille, un 
bureau à domicile ou des projets personnels. 

Adresse: 99, boul. Sainte-Marguerite, Mercier, Qc J6R 2L1 
MRC : du Roussillon 
Cadastre : 5 821 540 

Zonage : agricole 
Superficie totale : 13 700 m2 (147 465,5 pi2)  

dont 10 000 m2 (107 639 pi2 ou 1 ha)  
en zone agricole 
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Des dépendances pratiques pour vos projets 
La propriété comprend également : 
 

• un garage détaché de 1 200 pi²,  
• un entrepôt de 830 pi2 
• un cabanon, 
• des aménagements extérieurs pensés pour faciliter la vie quotidienne. 

 
Ces espaces supplémentaires offrent une polyvalence appréciable, que ce soit pour des activités 
agricoles, du rangement ou des projets personnels. 
 

Un emplacement stratégique 
Située dans un secteur agricole recherché de Mercier, la propriété bénéficie d’un environnement calme 
tout en étant à proximité des services essentiels, des axes routiers et de la ville de Châteauguay. Un 
équilibre parfait entre campagne et accessibilité. 
 

Une propriété accueillante, polyvalente et pleine de potentiel vous attend. 
Que vous rêviez d’un grand terrain, d’un verger à admirer chaque jour ou simplement d’un espace où 

respirer, cette adresse offre un cadre de vie rare et inspirant. 
 
 
 
 
 

 

 

  

PRENDRE NOTE : 

• Vente sans garantie légale de qualité, aux risques et périls de l’acheteur; 
• L’acheteur devra faire la preuve de sa capacité financière avant toute visite. 
• Cette propriété fait partie des propriétés pour lesquelles la Loi 86 est en vigueur. 
• À signer avant toute promesse d’achat : Addenda (voir documents annexés). 
•  
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DESCRIPTION DE LA RÉSIDENCE 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
Année de construction : 1971 
Nombre d’étage : 1 étage + sous-sol aménagé 
Dimensions : Aire habitable hors-sol →1 296 pi2 - Aire du sous-sol : 1 092 pi2 - Hauteur libre : varie entre 8 et 9 pi 
 
Composition 
Fondation : Béton coulé, dalle au sol en béton armé 
Structure : Ossature de bois 
Revêtement de la toiture : Bardeaux d’asphalte 
Revêtement extérieur : Brique et vinyle 
Murs et cloisons : Placoplâtre, miroir, céramique, briques, ouverts 
Plafonds : Placoplâtre, ouverts 
Revêtement de planchers : Latte de bois franc, flottant, béton, linoléum, céramique 
Portes : Portes en acier isolé avec vitrage, porte-patio 
Fenêtres : PVC, à battants, fixes 
Plomberie : 2 salles de bain (2* 3 appareils), réservoir d’eau chaude (40 gallons), pompe submersible 
Chauffage/climatisation, ventilation : Thermopompe, plinthes électriques en appoint, ventilation sanitaire 
Électricité : Panneau de 200 A à disjoncteurs 
Isolation : Oui 
Caractéristiques : Cabanon, terrasse en bois, entrée indépendante au sous-sol, moulures et cadrages, poêle à 
bois, aspirateur central, 2 frigos supplémentaires au sous-sol 

Description des pièces 

Niveau Pièce Dimensions (en pieds) Revêtement de sol 
Rez-de-chaussée Salon 21,4 x 11,5 Bois 
Rez-de-chaussée Salle à manger 9,4 x 13,0 Bois 
Rez-de-chaussée Cuisine 10,5 x 13,0 Bois 
Rez-de-chaussée Salle de bains 6,9 x 9,10 Céramique 
Rez-de-chaussée Chambre à coucher princ. 14,0 x 11,5 Bois 
Rez-de-chaussée Chambre à coucher 10,6 x 13,0 Bois 

Rez-de-jardin Véranda 17,0 x 14,2 Plancher flottant 
Sous-sol Salle familiale 19,6 x 14,2 Béton 
Sous-sol Salle de bains 12,5 x 6,6 Céramique 
Sous-sol Salle de lavage 4,10 x 8,7 Céramique 
Sous-sol Chambre à coucher 12,10 x 12,10 Béton 
Sous-sol Chambre à coucher 10,3 x 12,10 Béton 
Sous-sol Chambre à coucher 15,9 x 9,0 Béton 
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DESCRIPTION DES BÂTIMENTS 
 

• Entrepôt (servant de cidrerie) 
Année de construction : 2016 
Nombre d’étage : 1 étage sur dalle de béton 
Dimensions : 830 pi2 
Hauteur libre : 9 pieds 
Fondation : Dalle au sol (béton coulé) 
Structure : Bois 
Revêtement de la toiture : Acier émaillé 
Revêtement extérieur : Acier émaillé 
Finition intérieure (murs) : Marvec 
Revêtement de planchers : Béton 
Portes : Portes en acier isolé avec vitrage, portes de garage 
Fenêtres : PVC, coulissantes 
Plomberie : Pex, ABS, Cuves (2), fermenteurs, chauffe-eau 40 gallons, drain au plancher, fosse à eaux usées 
(vidange annuelle) 
Chauffage : Radiant, eau chaude à l’électricité 
Électricité : Panneau de 200 A à disjoncteurs 
Isolation : Oui 
Caractéristiques : Thermopompe murale 
 
 
 
 
 

• Garage 
Année de construction : 1982 
Nombre d’étage : 1 étage sur dalle 
Dimensions : 1 200 pieds carrés 
Hauteur libre : 10 pieds 
Fondation : Dalle au sol (béton coulé) 
Structure : Bois 
Revêtement de la toiture : Tôle 
Revêtement extérieur : Tôle 
Finition intérieure : Structure apparente, bois 
Portes : Portes d’acier avec vitrage, porte de bois isolé, 2 portes de garage aluminium isolée 10’ haut  
Fenêtres : Coulissante PVC 
Plomberie : Cuivre / ABS, Évier 
Chauffage : Aucun 
Électricité : 100 ampères fusibles. 
Isolation : Non 
Caractéristiques : Réfrigérateur walk-in (12’x 20’) 
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DESCRIPTION DU TERRAIN 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
Superficie : 1,37 hectares ou 3,38 acres ou 147 465,5 pi2 
Mesure frontale : ± 198 pieds sur le boulevard Sainte-Marguerite 
Topographie : plane 
Lot divisé en 2 parties : 

• une partie résidentielle avec aménagement paysager (pelouse, allées, stationnement, arbustes, arbres, 
plantes ornementales, trottoir en pavé uni…) 

• une partie constituée d’un verger d’une superficie d’un hectare : 
o 150 pommiers McIntosh M111 
o 20 pommiers September Ruby M7 
o 1 Holden Russett 
o 7 Wealthy M7 
o 11 Lobos M7 
o 8 Spartan M7 
o 10 pommiers Empire M7 
o 1 Vista Bella 
o 10 Melba M7 
o 4 poiriers Beauté Flamande 
o 1 Sunrise M7 
o 3 pommes blanches M7 
o 3 Geneva M111 
o 2 Reinette Russett M7 
o 19 Cortland M7 
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LISTE DES INCLUSIONS / EXCLUSIONS 

Liste des inclusions : 

• Tracteur Ford 3600 + pompe à arroser  
• Tracteur Ford 5600 avec souffleur à neige + fourches et large pelle devant 
• 1 sécateur électrique + sécateurs manuels Felco 
• 3 escabeaux en bois 
• Les paniers pour la récolte 
• L’équipement de labourage, cerclage au fond du terrain.  
• La fendeuse hydropique ajustable au tracteur F3600 
• La faucheuse à herbe 

 

Liste des exclusions : 

• Effets personnels 
• Équipement pour cidrerie 
• Outillage 

 

La municipalité de Mercier, en bref 
Située en Montérégie, au sud-ouest de Montréal, Mercier est une ville en pleine croissance qui attire de plus en 
plus de familles et de nouveaux propriétaires. Elle offre un milieu de vie paisible, accessible et bien connecté aux 
grands axes, notamment l’autoroute 30 et la route 138, qui facilitent les déplacements vers Châteauguay et 
Montréal. 

Mercier se distingue par son équilibre entre zones urbaines et paysages agricoles, un cadre idéal pour ceux qui 
recherchent la tranquillité sans s’éloigner des services essentiels. La ville est bordée par la rivière Châteauguay, 
un élément naturel qui contribue à son charme et à la qualité de vie locale. 

Côté services, Mercier propose une gamme complète d’infrastructures pour les familles : écoles primaires, 
installations sportives, parcs, bibliothèque municipale et plusieurs commerces de proximité. On y retrouve des 
épiceries, restaurants, services professionnels et petites entreprises locales qui dynamisent la vie 
communautaire. Les résidents bénéficient d’un accès rapide aux centres hospitaliers de Châteauguay et de la 
région métropolitaine. Mercier mise sur une vie communautaire active, des événements locaux et des 
infrastructures municipales modernes pour renforcer son identité et son attractivité. 

Mercier est également reconnue pour sa croissance démographique soutenue, ayant doublé sa population depuis 
les années 1980, signe d’un marché immobilier dynamique et recherché.  

En somme, Mercier offre un milieu de vie sécuritaire, familial et en développement, idéal pour les acheteurs qui 
souhaitent s’établir dans une ville à dimension humaine, proche de Montréal, tout en profitant d’un 
environnement calme et accueillant. 
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PHOTOS 
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Documents annexés : 

Addenda à signer 
Déclaration du vendeur  
Plans   
Taxes municipales 2026 – Taxes scolaires 2025 
 
 
 
No Centris : 21776883 
Inscription : 26126 
Site Web: https://dyanecotnoir.com/properties/fermette-avec-verger/ 

 
 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

 

 

 

POUR TOUTES INFORMATIONS : 
Dyane Cotnoir – Courtier immobilier agréé 

819-620-8585 
courtier@dyanecotnoir.com 

Au plaisir de vous rencontrer! 

 
 

• Vente sans garantie légale aux risques et périls de l 'acheteur. 
• L’acheteur devra faire la preuve de sa capacité financière pour faire un tel achat 

avant toute visite. 
• Cette propriété fait partie des propriétés pour lesquelles la Loi 86 est en vigueur. 
• À signer avant toute promesse d’achat : Addenda (voir documents annexés). 
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COMPTE DE TAXES MUNICIPALES 2026

Ville de Mercier
Période d'imposition du 2026-01-01 au 2026-12-31
Adresse

Matricule

Cadastre(s) et numéro(s) de lot

Nº compte Date Nº certificat

99 boulevard Sainte-Marguerite

5821540

8822-41-5518-0-000-0000

2026-005645 2026-02-16

Propriétaire(s)

BENOIT BOURSIER
MARYSE SYLVAIN
99 BOULEVARD SAINTE-MARGUERITE
MERCIER QC  J6R 2L1

Détail des taxes
Description de la taxe Référence Base d'imposition Valeur imposable Taux % taux Montant

53 7002026-1056 Évaluation 0.4891 100 262,65GE - Agricole
2024-1047 Unité Applicable(s) 100 30,20BR - Ordures/Mat. Org. EA
Tx S. Dette Évaluation 0.005415 100 2,99E - Tx S. Dette Ens. EAE

0,00Crédit MAPAQ
------------------------------

477 8002026-1056 Évaluation 0.4891 100 2 336,92GE - Résidentielle
2024-1047 Unité Applicable(s) 100 268,80BR - Ordures/Mat. Org.
Tx S. Dette Évaluation 0.005415 100 26,57E - Tx S. Dette Ensemble

G: Taxe foncière pouvant être acquittée en plusieurs versements, selon la loi
R: Taxe autre que foncière ou compensation pouvant être acquittée, selon un règlement local, en plusieurs versements

E: Taxe imposable s'appliquant à tous les immeubles imposables de la municipalité
S: Taxe s'appliquant aux immeubles d'un secteur de la municipalité
B: Taxe s'appliquant aux bénéfices des travaux pour lesquels elle est imposéeU: Taxe ou compensation ne pouvant être payée en plusieurs versements

Échéance(s) et paiement(s)
8822-41-5518-0-000-0000 Arrérages

Intérêts
Pénalité

0,00
0,00
0,00

1) 2026-03-19 732,04 $

2) 2026-05-21 732,03 $

3) 2026-07-23 732,03 $

4) 2026-09-24 732,03 $

Après échéance(s)
Taux d'intérêt annuel 15%

Date de calcul (arrérages,
intérêts et pénalité)
2026-03-19

0,00Crédit

N° référence pour paiement Taxes courantes 2 928,13Échéance(s)

Total à payer 2 928,13 $
Message(s)
Informations pour paiements

Payable à: Ville de Mercier
869, boul. Saint-Jean-Baptiste, 2e étage
Mercier, Qc   J6R 2L3
450-691-6090

Crédit pour ordures et imm. intergénérationnel
Les détenteurs de conteneur (ordures) et les propriétaires
d'immeuble intergénérationnel doivent maintenant
obligatoirement compléter les formulaires en ligne AVANT LE 24
SEPTEMBRE 2026.
Veuillez consulter notre site Internet:  www.ville.mercier.qc.ca

Modes de paiement
Chèque (inscrire # de matricule au verso), comptant, carte de
débit ou institutions financières (Internet ou comptoir).

Autres renseignements
# Règlements de taxation:  2026-1056
Tx Serv. dette Aqueduc: #820, #839, #867, #872, #873, #879,
#907
Tx Serv. dette à l'Ensemble:  #957

MAPAQ
Le taux de crédit des taxes nous a été transmis par le MAPAQ.

732,03

4
8822-41-5518-0-000-0000N° référence pour paiement

BENOIT BOURSIER
99 boulevard Sainte-Marguerite

SIPC 00201 Taxes courantes

Nº compte: 2026-005645

Échéance  2026-09-24 Total à payer 732,03 $

Ville de Mercier

732,04

1
8822-41-5518-0-000-0000N° référence pour paiement

BENOIT BOURSIER
99 boulevard Sainte-Marguerite

SIPC 00201 Taxes courantes

Nº compte: 2026-005645 Autres sommes

Échéance  2026-03-19 Total à payer
0,00

732,04 $

Ville de Mercier 2
8822-41-5518-0-000-0000N° référence pour paiement

SIPC 00201 Taxes courantes

Nº compte: 2026-005645

Échéance  2026-05-21 Total à payer

732,03

732,03 $

BENOIT BOURSIER
99 boulevard Sainte-Marguerite

Ville de Mercier 3
8822-41-5518-0-000-0000N° référence pour paiement

SIPC 00201 Taxes courantes

Nº compte: 2026-005645

Échéance  2026-07-23 Total à payer

732,03

732,03 $

BENOIT BOURSIER
99 boulevard Sainte-Marguerite

Ville de Mercier

VEUILLEZ JOINDRE LE COUPON AVEC VOTRE PAIEMENT

Page 1 de 1



X

Taux d'intérêt : Le taux peut être modifié conformément à l'art.316 de la LIP

CONSERVEZ POUR USAGE FISCAL

PÉRIODE DU
AAAA           MM          JJ

2026   -  07  -   01 2027   -  06  -   30

N° DE DOSSIER

0009 2000 0001 9723 0111

N° DE RÉFÉRENCE DE PAIEMENT DATE DE FACTURE

2026 - 07 - 01
PROPRIÉTAIRES

CRÉANCIER HYPOTHÉCAIRE

EXEMPTION

      452 559

FACTEUR DES NEUTRES 1,00000

TAUX MONTANT IMPOSÉVALEUR IMPOSABLEDESCRIPTION

TAXE ANNUELLE

ÉCHÉANCE

AAAA           MM           JJ
TOTAL À PAYER

            337,73 

AU

7,00 %

            337,73 

427 559      0,07899 

N° DE RÉFÉRENCE HYPOTHÈQUE : 

MESSAGES

00019723

Soldes dus IntérêtsCapitalFrais

427 559VALEUR IMPOSABLE

SOUS-TOTAL             337,73 

VALEURS AJUSTÉES

2026

452 559
2027

514 475

X =

VALEUR RÔLE FACTEUR

1,0000328 726
COURANT

VALEUR

328 726

X 1,0000514 475 514 475=2025-2027

PRÉCÉDENT

RÔLE

2022-2024

MONTANT DU VERSEMENT

Total

2026

 (

 (

) 

) 

COMPTE DE TAXE SCOLAIRE PUBLIQUE

/ 100$

AAAA           MM          JJAAAA      MM     JJ

EMPLACEMENT DE LA PROPRIÉTÉ

CADASTRE(S)   -   SUBDIVISION(S)

99 BOUL. SAINTE-MARGUERITE
MERCIER

5821540

67045-8822-41-5518-00000000

N° MATRICULE

 D'UNIFORMISATION  UNIFORMISÉE

0,08423

1250 boul. Taschereau
La Prairie, Québec  J5R 1X2
Tél.: (514) 380-8339

Détachez ici

VALEUR AJUSTÉE

2026 -        25 000

TAUX DE TAXE ANNÉE PRÉCÉDENTE

Économie liée à l'exemption 2026 :              19,75 $

INFORMATION PUBLIQUE
AUCUN ARRÉRAGE N'EST INSCRIT SUR CETTE FACTURE
LE SOLDE A PAYER PEUT DIFFÉRER

Case postale 11482
Succ. Centre-Ville
Montréal (Québec) H3C 5P7
Tél.: (514) 380-8339
Courriel: taxe@cssdgs.gouv.qc.ca
www.cssdgs.gouv.qc.ca/taxation

2026   -  08  -   07             168,87 
2026   -  10  -   30             168,86 

LE SOLDE NE TIENT PAS COMPTE DES PAIEMENTS REÇUS APRÈS LE 
2026-06-12.  NOS BUREAUX SERONT FERMÉS DU 20 AU 31 JUILLET 2026.  
POUR LES MODES DE PAIEMENT ET INFORMATIONS, VOIR L'ENDOS DE LA 
FACTURE OU VISITEZ LE www.cssdgs.gouv.qc.ca/taxation.

VEUILLEZ DÉTACHER ET JOINDRE CETTE PARTIE À VOTRE PAIEMENT

N° DE DOSSIER

0009 2000 0001 9723 0111

N° DE RÉFÉRENCE DE PAIEMENT

ÉCHÉANCE
  AAAA              MM             JJ

2026   -  10  -   30

            168,86 

MONTANT À PAYER

MONTANT DU PAIEMENT67045-8822-41-5518-00000000

N° MATRICULE

VERSEMENT 2

C.S.S. DES GRANDES-SEIGNEURIES

COMPTE DE TAXE SCOLAIRE

00019723

Tél.: (514) 380-8339
Courriel: taxe@cssdgs.gouv.qc.ca
www.cssdgs.gouv.qc.ca/taxation

C.P. 11482, SUCC. CENTRE-VILLE

MONTRÉAL, QUÉBEC H3C 5P7

VEUILLEZ DÉTACHER ET JOINDRE CETTE PARTIE À VOTRE PAIEMENT

N° DE DOSSIER

0009 2000 0001 9723 0111

N° DE RÉFÉRENCE DE PAIEMENT

ÉCHÉANCE
  AAAA              MM             JJ

2026   -  08  -   07

            168,87 

MONTANT À PAYER

MONTANT DU PAIEMENT67045-8822-41-5518-00000000

N° MATRICULE

VERSEMENT 1

C.S.S. DES GRANDES-SEIGNEURIES

COMPTE DE TAXE SCOLAIRE

00019723

Tél.: (514) 380-8339
Courriel: taxe@cssdgs.gouv.qc.ca
www.cssdgs.gouv.qc.ca/taxation

C.P. 11482, SUCC. CENTRE-VILLE

MONTRÉAL, QUÉBEC H3C 5P7


