
CAHIER D’INFORMATIONS 
 

 

BIENVENUE 
chemin de la 1re Concession, Hinchinbrooke 

 
Terre agricole 216,9 acres ou 87,7 ha 

Partie cultivable + forêt : érablière, cédrière,  
écosystème forestier exceptionnel 

 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

Prix : 1 650 000,00 $ + taxes 
 

Vous avez des questions ? Vous voulez visiter ? 

 

Contactez Dyane Cotnoir → 819.620.8585 - courtier@dyanecotnoir.com 
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DESCRIPTION GÉNÉRALE : 

Situés au cœur d’un secteur agricole recherché, les lots associés aux cadastres 5267147 et 6284064 
représentent une occasion à considérer pour un producteur, un investisseur rural ou un entrepreneur 
souhaitant développer un projet durable. Ces terres se distinguent par leur environnement paisible, leur 
potentiel d’exploitation et leur polyvalence, offrant un cadre idéal pour une production agricole 
performante ou une expansion future. 

Ces lots bénéficient d’un emplacement stratégique, à proximité des axes routiers tout en conservant 
une tranquillité exceptionnelle. Leur configuration permet une utilisation optimale des superficies, que 
ce soit pour la culture, l’acériculture et l’agroforesterie. Grâce à la topographie généralement favorable, 
ces terrains offrent une base permettant à un producteur de maximiser son rendement tout en profitant 
d’un milieu naturel sain et stable. 

L’un des grands avantages de ces propriétés est leur flexibilité d’usage. Que l’acheteur souhaite y 
établir une production maraîchère, agroforestière ou acéricole, développer une terre en foin, implanter 
une culture émergente ou simplement agrandir une exploitation existante, ces lots s’adaptent 
facilement aux besoins.  

Le secteur où se trouvent ces cadastres est reconnu pour son dynamisme agricole et son esprit de 
collaboration entre producteurs. On y retrouve un climat favorable, une bonne accessibilité aux services 
agricoles, ainsi qu’une communauté engagée dans la valorisation des terres et la pérennité des 
exploitations. Pour un acheteur, cela signifie un environnement propice à la réussite, tant sur le plan 
économique que sur le plan humain. 

Ces lots représentent aussi une belle opportunité pour ceux qui recherchent un investissement foncier 
sûr. Les terres agricoles demeurent un actif stable, recherché et limité. Acquérir ces parcelles, c’est 
choisir un bien durable, dont la valeur est soutenue par la rareté des bonnes terres disponibles et par 
l’intérêt croissant pour l’agriculture locale. 

En somme, les cadastres 5267147 et 6284064 offrent un potentiel remarquable : des terres 
polyvalentes, bien situées, prêtes à accueillir un projet agricole ambitieux ou une expansion stratégique. 
Une occasion à saisir pour quiconque souhaite investir dans un milieu rural solide, productif et tourné 
vers l’avenir. 

 

Adresse: chemin de la 1re Concession, Hinchinbrooke, Qc 
Région administrative : Montérégie | MRC : Haut-St-Laurent 

Cadastre : 5267147, 6284064 
Zonage : agricole 

Superficie totale : 216,9 acres ou 87,7 ha ou 877 889 m2  
dont 115,9 acres ou 46,9 ha (approx.) à vocation forestière 
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DESCRIPTION DE LA FORÊT – LOT 6284064 

Voir le plan descriptif (cartographie) à la page suivante pour les 
numéros/zones de peuplement. 
*Inéquienne : plusieurs classes d’âge 

Numéros/zones 
de peuplement 

Type de 
peuplement Essences principales 

Superficie 
approx. 

(ha) 

Classe 
de 

densité 

Hauteur 
moyenne 

(m) 

Classe 
d’âge (ans) 

1 Cédrière 

Cèdre 
Pin blanc 
Orme américain 
Peuplier faux-tremble 

9,2 A 7-17 50-70 

2 Milieux 
humides 

Frêne de Pensylvanie 
Érable rouge 
Frêne noir 
Orme américain 
Bouleau jaune 
Cèdre 
Peuplier baumier 

6,3 B-C 7-17 20-70 

3 Érablière 
Érable à sucre 
Pruche canadienne 
Cèdre 

4,2 B 17-22 
 

Inéquienne* 
 

4 Feuillus sur 
site humide 

Frêne de Pensylvanie 
Frêne noir 
Peuplier faux-tremble 
Bouleau jaune 
Érable rouge 
Orme américain 

2,9 B 12-17 20-70 

5 Érablière 
argentée 

Érable argenté 
Frêne de Pensylvanie 1,3 B-C 12-22 50-70 

6 Érablière 

Érable à sucre 
Hêtre américain 
Frêne américain 
Caryer cordiforme 
Ostryer de Virginie 

3,8 A 17-22 Inéquienne 

7 Prucheraie à 
érable 

Pruche canadienne 
Érable à sucre 
Cèdre 
Caryer cordiforme 
Ostryer de Virginie 
Érable rouge 

3,9 A 12-22 Inéquienne 

8 Prucheraie à 
érable 

 
5,2    

9 
Mélangé sur 
site humide 

Pruche canadienne 
Érable rouge 
Bouleau jaune 
Cèdre 

1,1 B 7-17 Inéquienne 

10 Feuillus 
tolérants 

Caryer cordiforme 
Peuplier faux-tremble 
Érable à sucre 
Ostryer de Virginie 
Peuplier à grandes dents 
Pruche canadienne 

3,0 B 12-22 Inéquienne 
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11 
Mélangés à 

feuillus 
indéterminés 

Pruche canadienne 
Bouleau jaune 
Peuplier faux-tremble 
Frêne 
Érable à sucre 
Orme américain 

5,5 B 12-22 Inéquienne 

12 Jeunes 
feuillus 

Érable à sucre 
Hêtre américain 
Caryer cordiforme 
Frêne 
Ostryer de Virginie 

0,5 A 12-17 Inéquienne 

 
 
 
 

 

 

 

 

POTENTIEL ACÉRICOLE 

(voir plan d’érablière en annexe) 

Superficie :  
18,8 ha (46,45 acres) 

 

Nombre d’entailles 
potentielles : 

4 324 – (230/ha) 
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PARTIE CULTIVABLE  
• LOT 6284064 : 

o 28,8 ha ou 71,16 acres 
o Foin 
o Sol : Sandy, Sandy loam 

• LOT 5267147 : 
o 0,83 ha ou 2,05 acres 
o Foin 
o Sol : Sandy, Sandy loam 

À PROPOS D’HINCHINBROOKE 
Située en Montérégie, dans la MRC du Haut-St-Laurent, la municipalité d’Hinchinbrooke est un territoire 
majoritairement agricole, à la frontière de l’état de New-York. Parmi les éléments d’importance, la Réserve 
écologique du Boisé-des-Muir qui occupe une superficie de 11, 53 ha et renferme une magnifique forêt ancienne. 
Le parc Davignon et le pont couvert de Powerscourt sont d’autres éléments du secteur qui valent le détour. 

La route 202 qui traverse la municipalité relie Hinchinbrooke à Huntingdon et Franklin. Centre hospitalier, clinique 
médicale, clinique dentaire, pharmacie, écoles primaire et secondaire, épiceries/dépanneurs, restaurants ainsi 
que d’autres commerces et services desservent la population d’Hinchinbrooke. 

Nul doute, la municipalité d’Hinchinbrooke est accueillante et dynamique! Ce milieu de vie sain et fier de ses 
racines rurales offre à ses citoyens des services de qualité au quotidien bien ancrés dans la réalité d’aujourd’hui. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Source : https://mrchsl.com/municipalite/hinchinbrooke  
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PRENDRE NOTE : 
 

 

 

 

 

 

Documents annexés à partir de la page suivante: 

Addenda à signer 
Cartographies 
Plan d’aménagement forestier 
Plan d’érablière 
PAEF  
Taxes municipales 2026 – Taxes scolaires 2026 
 
No Centris : 13962394 
Inscription : 26129 
Site Web: https://dyanecotnoir.com/properties/terre-nue-a-hinchinbrooke/  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

POUR TOUTES INFORMATIONS : 
Dyane Cotnoir – Courtier immobilier agréé 

819-620-8585 
courtier@dyanecotnoir.com 

Au plaisir de vous rencontrer! 
 

• Vente sans garantie légale aux risques et périls de l 'acheteur. 
• L’acheteur devra faire la preuve de sa capacité financière pour faire un tel achat 

avant toute visite. 
• À signer avant toute promesse d’achat : Addenda (voir documents annexés). 

CONTENEUR – EXCLUSION DE LA VENTE 
Le conteneur situé sur la propriété ainsi que son contenu sont exclus de la présente vente. Le 
Vendeur dispose d’un délai de trois (3) ans suivant la signature de l’acte de vente pour vider et 

retirer le contenu ainsi que le conteneur, sans frais et sous son entière responsabilité. 
 

À défaut d’avoir retiré le conteneur et son contenu dans ce délai, ceux-ci deviendront 
automatiquement la propriété de l’Acheteur, sans frais ni compensation pour le Vendeur et 

l’Acheteur n’assumera aucune responsabilité relativement au contenu. 
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Lot 5267147
Cartographie Demeter - Potentiel des sols

Échelle: ~ 1 / 4514



Lot 6284064
Cartographie Demeter - Potentiel des sols



Pour obtenir le rapport no. 2 de l’Inventaire des Terres du Canada, cliquez sur ce lien : 
Classification des sols selon leurs aptitudes à la production agricole  .

Autre liens :
Institut de recherche et de développement en agroenvironnement (IRDA)
Agriculture et agroalimentaire Canada

Comment lire le résultat d’une recherche, voici deux exemples.

Résultat Explication

2-W

Les classes sont représentées par le chiffre à gauche du tiret alors que
les  sous-classes  (limitations)  apparaissent  à  droite  sous  forme  de
majuscules.
Dans cet exemple, nous avons un sol de classe 2 avec limitations dues à
la surabondance d'eau

4-5WP 3-3F 3-2W

Les  ensembles  peuvent  contenir  plus  d’une  classe.  Dans  ce  cas,  le
chiffre suivant le tiret indique la proportion dans laquelle cette classe est
présente sur un total de 10. 

Dans cet exemple, nous avons 50% de sol de classe 4 avec limitations
dues à la surabondance d'eau et de pierres, puis 30% de sol de classe 3
avec limitations dues à la faible fertilité et 20% de sol de classe 3 avec
limitations dues à la surabondance d'eau.

Classe Définition

1

Les sols de la classe 1 ne comportent aucun facteur limitatif.
Les  sols  de  la  classe  1  sont  plats  ou  à  pente  très  douce,  profonds,  bien  drainés  à
imparfaitement drainés et dotés d'une bonne capacité de rétention de l'eau. Ils sont faciles à
maintenir en culture et en productivité, étant peu endommagés par l'érosion. Leur rendement
est moyennement élevé à élevé, pour une vaste gamme de grandes cultures adaptées à la
région.

2

Les sols de la classe 2 présentent  des limitations modérées qui réduisent  la
gamme des cultures possibles ou exigent l'application de mesures ordinaires de
conservation.
Les sols de cette classe sont profonds et dotés d'une bonne capacité de rétention de l'eau. Les
limitations à la culture sont d'intensité moyenne et les sols sont de gestion et de culture assez
faciles.  Leur rendement est  moyennement élevé à élevé,  pour une assez vaste gamme de
grandes cultures adaptées à la région.

3

Les  sols  de  la  classe  3  présentent  des  facteurs  limitatifs  assez  sérieux  qui
réduisent  la  gamme  des  cultures  possibles  ou  nécessitant  des  mesures
particulières de conservation.
Les sols de cette classe comportent des limitations plus sérieuses que ceux de la deuxième
classe, et les mesures de conservation et d'entretien qu'il faut leur appliquer sont d'exécution
plus difficile. Si leur exploitation est bien organisée, leur rendement est moyennement ou assez
élevé, pour une gamme plutôt vaste de grandes cultures adaptées à la région.

Résumé des codes de classification du potentiel des sols
Inventaire des Terres du Canada



4

Les  sols  de  la  classe  4  comportent  des  facteurs  limitatifs  très  graves  qui
restreignent  la  gamme  des  cultures  ou  imposent  des  mesures  spéciales  de
conservation ou encore présentent ces deux désavantages.
Les  facteurs  limitatifs  des  sols  de  la  classe  4  réduisent  le  nombre  de  cultures  possibles,
diminuent le rendement des diverses cultures et, parfois, nuisent considérablement au succès
des récoltes. Ces limitations peuvent retarder ou rendre plus difficile certains travaux agricoles
tels que le labour, l'ensemencement et la récolte; elles peuvent nuire aussi à l'application et à la
perpétuation des mesures de conservation. Le rendement des sols de cette classe s'échelonne
de faible  à  moyen pour  une  gamme restreinte  de cultures,  mais  il  se  peut  qu'une  récolte
particulièrement bien adaptée procure un rendement plus élevé.

5

Les sols de la classe 5 comportent des facteurs limitatifs très sérieux qui en
restreignent  l'exploitation  à  la  culture  de  plantes  fourragères  vivaces,  mais
permettent l'exécution de travaux d'amélioration.
Les sols de la classe 5 comportent des facteurs de sol, de climat et autres, tellement limitatifs
qu'ils ne sauraient se prêter à la production continue de récoltes annuelles de grande culture.
Toutefois, ils peuvent être améliorés par l'usage judicieux de l'outillage agricole pour la pro-
duction  d'espèces  indigènes  ou  domestiques  de  plantes  fourragères  vivaces.  Les  travaux
d'amélioration qu'on peut y exécuter comprennent notamment le débroussaillement, la culture,
l'ensemencement, la fertilisation des terres et la régularisation de l'humidité.

6

Les sols de la classe 6 sont aptes uniquement à la culture de plantes fourragères
vivaces, sans possibilité aucune d'y réaliser des travaux d'amélioration.
Les sols de cette classe comportent une certaine aptitude naturelle à la production continue de
fourrage pour les animaux de ferme, mais aussi de graves limitations dues au sol, au climat ou
à d'autres facteurs, lesquelles rendent impraticable la réalisation des travaux d'amélioration que
l'on peut exécuter pour les sols de la cinquième classe. La sixième classe peut comprendre des
sols dont la nature physique constitue un empêchement à l'exécution de travaux au moyen des
machines agricoles,  des sols qui  ne répondent pas aux travaux d'amélioration, ou des sols
comportant une brève saison de pâturage et où les commodités pour l'abreuvage du bétail sont
insuffisantes. Même s'il est possible d'améliorer ces sols par l'ensemencement et la fertilisation
soit à la main, soit en utilisant un avion, ces mesures ne sauraient modifier le classement.

7

Les sols de la classe 7 n'offrent aucune possibilité pour la culture ou pour le
pâturage permanent.
Les sols et les terrains de cette classe comportent des limitations si graves qu'ils ne sauraient
se prêter  à l'agriculture ni  à l'établissement de pâturages permanents.  Toutes les étendues
classées (à l'exception des sols organiques), non comprises dans les six premières classes,
devront entrer dans la présente classe. On doit y faire entrer aussi toutes les étendues d'eau
trop petites pour apparaître sur les cartes.

O
Sols organiques
Le classement interprétatif des sols selon leurs possibilités agricoles ne s'applique pas aux sols
organiques, vu que, en général, l'insuffisance de données ayant trait aux régions dotées de tels
sols ne permet pas de les juger sous ce rapport.

Sous-classe Définition

C

Climat défavorable
Cette sous-classe indique la présence d'un climat nettement défavorable à la production 
agricole, en regard d'un climat « médian », lequel comporte par définition, au cours de la 
saison de croissance, des températures suffisamment élevées pour faire mûrir les 
grandes cultures, ainsi qu'une précipitation annuelle suffisante pour permettre aux 
cultures de croître tous les ans au même emplacement sans qu'il y ait un risque grave 
de perdre la récolte en partie ou en entier.



D
Structure indésirable et (ou) lente perméabilité du sol
Cette sous-classe s'emploie dans le cas de sols difficiles à labourer, ou qui absorbent 
l'eau très lentement, ou dans lesquels la zone d'enracinement est limitée en profondeur 
par d'autres facteurs que la présence d'une nappe phréatique élevée ou de roc solide.

E
Érosion
Cette sous-classe comprend les sols où les dommages infligés par l'érosion constituent 
une limitation à la culture. On évalue les dommages selon la perte de rendement des 
sols et les difficultés éprouvées à cultiver des terrains ravinés.

F

Basse fertilité
Cette sous-classe dénote des sols peu fertiles ou très difficiles à améliorer, mais pouvant
être remis en valeur grâce à l'emploi judicieux d'engrais et d'amendements. Cette 
limitation peut être attribuable à une carence de substances nutritives des plantes, à la 
forte acidité ou alcalinité du sol, à une faible capacité d'échange, à une forte teneur en 
carbonate ou à la présence de composés toxiques.

I
Inondations causées par des cours d'eau ou des lacs
Cette sous-classe comprend des sols exposés aux inondations, lesquelles causent des 
dégâts aux récoltes ou imposent des limitations à la culture.

M
Manque d'humidité
Cette sous-classe représente des sols où les récoltes sont affectées par la sécheresse 
du sol en raison des particularités inhérentes à ce dernier. Ces sols sont généralement 
dotés d'une faible capacité de rétention de l'eau.

N
Salinité
Cette sous-classe comprend des sols où la teneur en sels solubles est suffisamment 
élevée pour affecter la croissance des cultures ou pour diminuer la diversité des récoltes 
qui peuvent y pousser. De tels sols appartiennent au mieux à la troisième classe.

P
Sols pierreux
Cette sous-classe comporte des sols assez pierreux pour qu'ils puissent gêner 
sensiblement les labours, les semailles et la récolte. Les sols pierreux sont ordinairement
moins productifs que des sols semblables, mais non pierreux.

R

Roc solide
Cette sous-classe s'entend des sols où la présence de la roche solide près de la surface 
en restreint l'usage pour la culture. Le roc solide gisant à plus de trois pieds de 
profondeur n'est pas jugé nuisible à l'agriculture, sauf dans les terrains irrigués où une 
couche plus profonde de sol sur le roc est souhaitable.

S

Caractères défavorables des sols
Sur les cartes des possibilités agricoles à l'échelle de 1 : 250 000, la sous-classe « S » 
est employée pour remplacer, individuellement ou collectivement, les sous-classes 
« D », « F », « M » et « N ». Sur les cartes à plus grande échelle, « S » peut aussi être 
utilisé pour désigner collectivement deux ou plus de ces quatre sous-classes.

T

Relief
Cette sous-classe se rattache aux sols où le relief constitue une limitation à la culture. La
dénivellation ainsi que la fréquence ou le mode de disposition des pentes en diverses 
directions sont d'importants facteurs qui entraînent l'accroissement des frais de 
production agricole en regard d'un terrain plat, abaissent l'uniformité de croissance, 
retardent la maturation des récoltes et accroissent le danger d'érosion pluviale.

W

Surabondance d'eau
Cette sous-classe se compose de sols où la surabondance d'eau, de provenance autre 
que les crues, constitue une importante limitation à la culture. Ce surplus d'eau peut être 
attribuable au drainage impropre des sols, à la présence d'une nappe phréatique à faible
profondeur, à l'infiltration ou au ruissellement d'eau provenant des environs.

X
Effet cumulatif de plusieurs désavantages mineurs
La sous-classe « X » comprend des sols qui offrent une restriction modérée résultant de 
l'effet cumulatif de plusieurs désavantages qui, pris individuellement, ne sont pas assez 
sérieux pour motiver un déclassement.





































Lessor 15266704 Sandy 1,80 1,80No haPASTURE Elgin

Lessor 25266702 Sandy 3,10 3,10No haN1 Elgin

Lessor 25266702 Sandy 7,40 7,40No haN2 Elgin

Lessor 25266702 Sandy 1,40 1,40No haN3 Elgin

Lessor 25266702 Sandy 15,00 15,00No haN4 Elgin

Owner6382480 Sandy 4,00 4,00No ha1 Hinchinbrooke

Owner6382480 Sandy 2,40 2,40No ha2 Hinchinbrooke

Owner6382480 Sandy 5,30 5,30No ha3 Hinchinbrooke

Lessor 35266639 Sandy 7,60 7,60No ha4 Hinchinbrooke

Lessor 35266639 Sandy 7,20 7,20No ha5 Hinchinbrooke

Lessor 35266639 Sandy 3,50 3,50No ha6 Hinchinbrooke

Lessor 46384064 Sandy 3,20 3,20No haNEW2024-1Hinchinbrooke

Lessor 46384064 Sandy 3,10 3,10No haNEW2024-2Hinchinbrooke

Lessor 46384064 Sandy Loam 22,50 22,50No haNEW2024-3Hinchinbrooke

Owner5266410 Sandy 7,60 7,60No haA1 Hinchinbrooke

Owner5266410 Sandy 3,50 3,50No haA2 Hinchinbrooke

Owner5266410 Sandy 0,70 0,70No haA3 Hinchinbrooke

Owner5266410 Sandy 1,60 1,60No haA4 Hinchinbrooke

Owner5266410 Sandy Loam 18,50 18,50No haA5 Hinchinbrooke

Owner5266410 Sandy Loam 18,10 18,10No ha45 ACRES Hinchinbrooke

137,50 137,50 ha

61,70

75,80 75,80

61,70

ha

haOwned:

Rented:

Total Fields:

45%

55%Owners of rented land

Lessor 1 : Lyman Irving et Diana Sproule Erskine, 2250 chemin 1ère Concession, Elgin, QUE, J0S 2E0,  (450) 807-6030

Lessor 2 : 9133-4128 Québec Inc. (Denis Vinet)

Lessor 3 : 9165-3691 Québec inc. (Luc Lefebvre)

Lessor 4 : Diane Lafortune

Page: 

Field Lot No.
Owner
Lessor

Spread.
Agreemt.

Area
Tilled Spread. Un.CadasterMunicipality

17

Texture

2026-08-11 16:26:08
Fields List (2026)

Topline Ag Sales Inc.
Uniag Coopérative

ProgresolWin 

6284064

6284064

6284064



Field/Plot.

Area Measure Unit: ha

By Field

Area 2025 2026 2027 r 2028

Pasture  +60% Grass Pasture  +60% GrassPASTURE 1,80
Not cropped by the farm Grain cornN1 3,10
Not cropped by the farm Grain cornN2 7,40
Not cropped by the farm Grain cornN3 1,40
Not cropped by the farm Grain cornN4 15,00
Corn silage Winter wheat1 4,00
Grain corn Barley2 2,40
Grain corn Grain corn3 5,30
Soybean Grain corn4 7,60
Grain corn Soybean5 7,20
Grain corn Corn silage6 3,50
Hay 40-80% Leg. Hay 40-80% Leg.NEW2024-1 3,20
Hay 40-80% Leg. Hay 40-80% Leg.NEW2024-2 3,10
Hay 40-80% Leg. Hay 40-80% Leg.NEW2024-3 22,50
Soybean Grain cornA1 7,60
Cover crop Cover cropA2 3,50
Cover crop Cover cropA3 0,70
Cover crop Cover cropA4 1,60
Soybean Oats+peasA5 18,50
Cover crop Cover crop45 ACRES 18,10

Grand Total: 137,50 137,50 137,50 6,40

Page: 22
2026-08-11 16:26:13

Crop Rotation (2026)
Topline Ag Sales Inc.

Uniag Coopérative
ProgresolWin 







Taxation scolaire
Système disponible de 8h30 à 21h00

Matricule

69045-5386-63-3435-00000000

Emplacement de la propriété

CHEMIN DE LA 1RE CONCESSION HINCHINBROOKE

Cadastre(s)

5267147
6284064

Date de facture

2026-07-10

Période du Au

2026-07-01 2027-06-30

Valeurs ajustées

2026 Exemption 2026 2027

32900 25000 32571

Description Valeur imposable Taux Montant imposé

Catégorie scolaire Francophone 7900 0,07899 6,24

Total à payer

6,24


